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La mutation de notre habitat constitue un
enjeu majeur de la transition éco-énergé-
tique : la rénovation de lexistant est un
de ses principaux leviers. Le programme
d’expérimentation REHA « Requalification a
haute performance énergétique et environ-
nementale de I'habitat » lancé par le puca
sinscrit dans la politique francaise de lutte
contre le changement climatique et de
réduction des consommations d'énergie.
REHA propose un nouveau type d’intervention
qui permet de remettre au niveau du neuf des
batiments de logements collectifs existants
dans une logique de performance globale
de développement durable. Son objectif,
opérationnel, vise a développer et a tester des
solutions techniques, architecturales, sociales

et économiques innovantes sur des opéra- § &
tions de logements.

Requalification Les Fontanelles, Toulouse © Romain Gibert
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Pourquoi requalifier, plutét qu‘entretenir
ou démolir?

Cette premiére question en améne une seconde :

comment un maftre d’ouvrage peut-il réutiliser et valoriser
un patrimoine bien placé, amorti, mais en perte de vitesse ?
Comment résoudre une équation complexe composée de
problémes d’obsolescence urbaine et technique, d’architec-
ture stigmatisée, de bati énergivore, d"’augmentation de la
vacance et d’impayés ? Telles sont les questions auxquelles
la requalification apporte des premiéres réponses.

Avec larequalification, il s’agit d’aller vers des interventions
d’ampleur qui permettent a un batiment, ou a un groupe de
batiments, d’entamer un nouveau cycle de vie.

Caserne des Douanes, Jeumont.

Dit autrement : « faire du neuf a partir de I'existant ».

La finalité est d’obtenir des solutions urbaines,
architecturales et techniques a la fois anticipatrices,
évolutives et en adéquation avec I'environnement, gages
d’investissements pérennes. C’'est I'objet du programme
REHA « Requalification a haute performance énergétique
de I’habitat » lancé par le Plan urbanisme construction
architecture et I’'Union Sociale pour I'Habitat, avec leurs
partenaires.

La requalification : vers une définition
Mais de quoi parle-t-on ? Tout d’abord, d’alternative
aladémolition-reconstruction — qui ne s’avére pas
toujours possible — avec une logique économique et

un bilan environnemental beaucoup plus favorables.
Ensuite, d’alternative aux réhabilitations thermiques
qui ne redonnent pas toujours de valeur patrimoniale
aux immeubles. Encore, de relations bailleurs-locataires
transformées, d’'impayés ou de demandes de mutation
réduits. Enfin, de nouvelles perspectives par la pérennité
des investissements, par la baisse drastique des
consommations et son impact sur les charges.

Concrétement, la requalification vise plusieurs buts.

En premier lieu : la qualité résidentielle par une adaptation
des logements a la demande actuelle, mais aussi future.

En second lieu : I'atteinte de performances énergétique
et technique actuelles par une remise a niveau du bati et
des équipements.

En troisiéme lieu : la recherche d’une meilleure insertion
urbaine en regard d’une requalification de I’espace
public, avec les aspects d’implantation et de traitement
des espaces extérieurs.

En quatriéme lieu : un renouvellement de la qualité
architecturale associée a une haute performance
environnementale par I'utilisation combinée de
techniques et de matériaux innovants.

En cinquiéme et dernier lieu : un équilibre financier au
long cours pour le mafitre d’ouvrage, conféré par les
performances pérennes de |'opération.
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LES PARTENAIRES DU PROGRAMME

Le programme REHA, porté par le PUCA, est mené en partenariat
avec:

L’usH (Union sociale pour I’habitat)

L’ANRU (Agence nationale de la rénovation urbaine)

L’ANAH (Agence nationale de I’habitat)

L’UNAHJ (Union nationale pour|’habitat des jeunes)

Le cNous (Centre national des oeuvres universitaires et sociales)
L’ArRc (Association des responsables de copropriétés)

t
@
2
o
£
]
£
S
@
©

LE PROGRAMME REHA

Avocation opérationnelle, le programme ReHA développe et
teste desinnovations architecturales, techniques, sociales et
économiques sur des opérations de logements. Pour atteindre
ses objectifs, il se déploie autour de 6 pdles pour :

1. développer une offre architecturale et technique via des
appels a propositions auprés des professionnels ;

2. créer une boite a outils (technique, financiére,
réglementaire, juridique...) pour accompagner les maitres
d’ouvrage qui souhaitent lancer des opérations de
requalification;

3. lancer des expérimentations ;

4. faciliter le développement des requalifications grace aun
groupe de travail qui a pour mission d’identifier les freins et
leviers d’actions;

5. structurer et animer les réseaux professionnels;
6. valoriser et diffuser les acquis et les résultats du programme.

Programme laboratoire sur I’existant, point de convergence
des filiéres professionnelles et des savoir-faire frangais, REHA
accompagne les réflexions des ministéres du Logement et
del’Ecologie pour nourrir la réflexion pour |’élaboration de
laréglementation sur le parc existant et ouvrirlavoieala
généralisation de ce type d’opérations.
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Freins et facteurs de réussite

Des difficultés restent néanmoins a résoudre : atteindre
I’exigence de performance globale nécessite pour les
mattres d’ouvrage de trouver des équilibres et des reve-
nus nouveaux, de développer une culture des Plans
Stratégiques de Patrimoine moins technique ou d’instaurer
un mode de travail plus collaboratif autour du projet. En ce
sens, les premiéres opérations REHA (voir pages suivantes)
sont riches d’enseignements ; elles montrent que, dans

Requalification Euclide, Tourcoing.

tous les cas de figure, les maitres d’ouvrage qui se sont
lancés ont combiné plusieurs facteurs de réussite : un pro-
gramme détaillé, spécifique, complet pour ces opérations
en conception-réalisation congues comme des opérations
neuves, mais dont I'emplacement est imposé ; une impli-
cation des habitants dans la co-production du programme
et tout au long de I'opération ; une collaboration continue
avec la collectivité locale ; une économie du projet repo-
sant sur des montages financiers multi-sources.

© Bouygues Batiment Nord-est
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DE L’ENERGIE AU SERVICE DE L’'ENVIRONNEMENT

Les premiéres opérations REHA livrées affichent des
consommations énergétiques équivalentes ou supérieures
acellesdela production neuve et atteignent |I’excellence
environnementale avec des batiments requalifiés sans émission
de Ges ! De surcroit : emploi d’énergies renouvelables, de
matériaux bio-sourcés, chantiers verts...

Une démarche d’innovation pour préparer I’avenir mais aussi
pour développer de nouveaux débouchés économiques :
10000 logements requalifiés représentent 800 millions d’€ de
travaux, 100GWh/an d’énergie économisés, soit une réduction
del’équivalent des émissions de gaz a effet de serre annuelles
de 3000 habitants autrement dit 17 500tCO*/an.
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Les Fontanelles, Toulouse.

Une boite a outils pour les maitres
d’ouvrage

Pour appuyer les mafitres d’ouvrage dans leurs démarches
de requalification, le programme REHA propose une
palette d’outils facilitateurs et de procédures : un

outil d"analyse stratégique du patrimoine permettant
d’estimer les potentiels puis de batir les orientations
programmatiques de I’'opération ; une base de données
de solutions technico-architecturales qui permet
d’identifier les meilleures options ; un reprofilage du prét
a laréhabilitation désormais disponible sur 35 ans ; un
guide méthodologique pour mobiliser les habitants lors
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Les chantiers a venir.

L’Escalette, Mouvaux.

de ces opérations complexes ; les différentes possibilités
de montage contractuel qui s’offrent aux maftres
d’ouvrage notamment la possibilité d’utiliser I"article

75 du Code des Marchés Publics. Eprouvés et évalués

sur les premiéres expérimentations, tous ces dispositifs
viennent désormais incrémenter la bofte a outils

créée pour accompagner le montage des opérations.
Développée dans un premier temps a I'usage des bailleurs
sociaux, elle va faire I’objet d’évolutions et de nouveaux
ajouts vers les dimensions contractuelles, juridiques et
assurantielles.

FINANCER LA REQUALIFICATION,
OPERATION « MILLE-FEUILLE »

La requalification se différencie des opérations classiques de
réhabilitation par uninvestissement plus important afin de
conférer au(x) batiment(s) une nouvelle attractivité. A la suite
d’untravail mené avecla Caisse des Dép6ts et Consignations,
un allongement du prét PAM jusqu’a 35 ans est désormais
proposé aux opérateurs. L intérét pour un maitre d’ouvrage est
important, puisqu’un gain de I’'ordre de 24 % sur les annuités
d’emprunt se dégage dés lors qu’on passe d’une durée de prét
de 25 a 35 ans. Ce qui lui permet de ménager une marge de
manceuvre, utile lorsqu’on sait que I'augmentation potentielle
des loyers, alasuite d’une opération de restructuration lourde,
est trés progressive. Pour autant, les budgets des opérations
derequalification restent de loin supérieurs aux opérations
classiques de réhabilitation, et peuvent méme approcherles
colts de la construction neuve. Les plans de financements
différent d’une opération al’autre selon qu’elles s’inscrivent
ou non dans I’aANRuU. On peut toutefois noter que pas moins de
huit produits financiers restent nécessaires pour le montage
de ce type d’opération ou le niveau des emprunts se montent
a50 % en moyenne et ol les subventions représentent entre

15 et 30 % du montage financier. Au final, les simulations
réalisées font apparaftre trés clairement que les
requalifications sont financiérement préférables ala
démolition-reconstruction, a un niveau proche de I’équilibre.
Enrevanche, des écarts importants en matiere de fonds propres
sont constatés.

LES OPERATIONS REHA

Tourcoing : Euclide
102 logts sociaux sur 2 batiments
Maitre d’ouvrage : Vilogia (chantier livré)

Jeumont : Caserne des Douanes
28 logts sociaux sur 1 batiment
Maitre d’ouvrage : Promocil (chantier livré)

Toulouse Les Fontanelles
180 logts sociaux sur 7 batiments
Maitre d’ouvrage : Sa Patrimoine Languedocienne (chantier en cours)

Landerneau : Woaz Glaz
136 logts sociaux sur 9 batiments
Maitre d’ouvrage : Habitat 29 (chantier en cours)

Nantes : Le Grand Watteau
249 logts sociaux sur 1 batiment
Maitre d’ouvrage : Nantes Habitat (chantier en cours)

Bordeaux : Paul-Louis Lande
68logts jeunes sur 1 batiment
Maitre d’ouvrage : Habitats Jeunes Le levain (études en cours)

Voreppe : Quartier Bourg Vieux
338 logts sociaux sur 8 batiments
Maitre d’ouvrage : Pluralis (consultation en cours)

Colomiers: La Crabe
116 logts sociaux sur 4 batiments
Maitre d’ouvrage : Colomiers Habitat (consultation en cours)

Lille : Rue de Maubeuge
Transformation de bureaux en 23 logements
Maitre d’ouvrage : Partenord (consultation en cours)

Mouvaux: L’escalette
320 logts sociaux et privés sur 320 maisons
Maitre d’ouvrage : Vilogia (consultation en cours)

Sainte-Adresse : Le Cap
120 logts sociaux et construction de logts neufs sur 2 batiments
Maitre d’ouvrage : Dialoge (programmation en cours)

Arras : Boulevard Faidherbe
Bureaux et 12 logts privés sur 1 batiment
Maitre d’ouvrage : Pas-de-Calais Habitat (programmation en cours)



DOSSIER REHA - Requalification a haute performance énergétique de I'Habitat

Bourg-vieux, Voreppe.

Des professionnels fédérés

dans un Atelier National

Prochaine étape du programme REHA, la mise en place
d’un Atelier National « Faciliter les opérations de
requalification ». Point de convergence des initiatives

et compétences frangaises, il rassemblera acteurs
opérationnels (directeurs de patrimoine, monteurs
d’opérations, économistes, programmistes, financeurs,
architectes, bureaux d’études, responsables de chantiers,
bureaux de contrdle...), collectivités, services des
ministéres du Logement et de I’'Ecologie, Caisse des
Dépodts et Consignations et partenaires institutionnels
du programme (USH, ANAH, ANRU, CNOUS, UNHAJ, ARC). Ses
missions : accompagner les professionnels qui souhaitent
se lancer dans une démarche de requalification ; dresser
un panorama complet des difficultés observées et des
solutions susceptibles de les lever. Et proposer un plan
d’actions national dans la perspective de généraliser ces
opérations innovantes.

Christophe Perrocheau

Virginie Thomas

Pour plus d’information :

0140812433

0140816365
christophe.perrocheau@i-carre.net
virginie-d.thomas@developpement-durable.gouv.fr

Habitat jeunes Le Levain, Bordeaux.

UNE NOUVELLE CONSULTATION

Surlabase des premiéres expérimentations et études réalisées,
le groupe de travail a mis en lumiére les freins et les leviers
d’opportunités a activer. Une des pistes de réflexion proposée
repose sur les péréquations a trouver entre les apports
escomptables entre requalification et construction neuve
comme levier d’optimisation des opérations.

L’enjeu est complexe caril estimpératif tout ala fois de
favoriser une phase de fort réinvestissement financier

sur le cadre bati et de construire plus. Au-dela des cadres
d’intervention qui participent a la forte segmentation
«intervention sur I’existant / construction neuve », les
pratiques opérationnelles et les métiers des acteurs de la
filiére, les financements ou les modéles économiques se

sont développés dans cette méme logique, grevant dés lors
le champ des possibles. La nouvelle consultation propose
d’expérimenter des périmétres d’opérations hybrides alliant
requalification de |’existant et construction neuve. Ses
objectifs : lamodernisation et la transition éco-énergétique du
stock mais pas seulement, construire plus de logements la ou
sont les besoins ; innover dans les modes de faire des acteurs
nationaux et locaux ; mettre au point de nouveaux cadres
contractuels et de nouveaux modeéles économiques.

LES DERNIERES PUBLICATIONS REHA
« Chantiers du programme REHA, septembre 2015

« Requalification de la Caserne des Douanes a Jeumont,
collectionimages n®7, juillet 2015

« Requalification du batiment Euclide a Tourcoing, collection
images n°5, mai 2014

- Huit propositions pour requalifier I’habitat collectif, mai 2013

L’ensemble des ouvrages REHA est proposé en téléchargement
surle site duPuca:
http://www.urbanisme-puca.gouv.fr
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Donnees de I'opération

» Corage du bdtiment

= Arasement de |'acrotirs

» Désamntage lotal du batiment

» Requalification de 24 logements

» Restructuration des rez-de-chaussée
» G logements rendus PMA

= Creation d'un espace Bmpon avec
part piysager

n Création d'une circulation PMB Aoy I

Données de chantier

Enveloppe
» Arazement das acroléres

= Realisation d'une ITI

& Inatakation de menumsernes PYG DV + VRC

= Rajout de auvents aw droil des entrées

s Chaudieres individuelles gaz avec
production ECS

= Certilication : Cerqual Habitat
Envirennament

PROMOCIL

Jean-Luc SENECHAL

Responsehia Diveloppomen]
Pierre-Marie BIVETTE

Moateur fopération

BOUYGUES BATIMENT NORD-EST
Entreprizs générals

ATELIER CHARLES RENARD
huchitacie

Buerem drétudes environnesmentales

MANING
Assistancs 4 maitnse Fouvrage

Données de "existant

Kombre de bétiment 1
Année da constraction 1960
Shin proget / Shan AT 2180 (2287 m2
Rorrdiee: e ninvissu A+3
Nb de cages drescalars 3
b de lgements 24
Types de logements BTI/18T4

lravessamnts
Orientation Ext-(luest
Structure

- Refends porbeurs béon

Planthers bibon
Enveloppe

Fignons non ksolés
Tature- lerasse
Parpaifgs creux + vide dair
b polpstyréng

- Brigiees platrigne + enduil sur plitno

- Menuisaries exténewnes bois SV




Principe d'intervention

1. Conservabon des cuveriwes 2, Arasement de I'acrodere
e hades = |Bgiretd de Mensembla

Partie intégrante d'un projel plus vaste de
rénovation urhaine de la ville de Jeumont,
I'opération de requalification de I'ancien bati-
ment des douanes de Jeumont a été lvrée
debut 2014.

Les choix techniques, outre 'aspect économigque,
résultent d'un arbitrage entre la nécessité de
requalifier l'immeubie - thermique, espaces exté-
figurs ou encofe ung nouvelle distribution des
espaces en ref-da-chaussée pour [a création de
6 logements PMR - | la volonté de conserver une
trace historique pour ce bitiment construit en
19649 par "architecte Serge Menil, premier Grand
prix de Rome, gul lail encore rélérence Guaranie
ans apres sa constnection en maligre de logament
social, et 'impératif de prévoir des interventions
compalibles avec les modes constructifs d'origine.

Calendrier
Janvier 2012 Avis d'appal & candidatures
Awnil 2112 CSélection des candidals
Juin 2012 Récaption des offres APS
Saptembea 2012 Pudition das candidats
Selection lauréats
Novembre 2012 Dépdt PC
Mars 2013 _Obtention du permis de construlre
. i YYD PRO
Avnl 2013 05 Démarrage dos fravau
Janvier 2014 Livraison

3. Ajout d'un soce en brquae

= assise du bitiment (parvis paysager et circufation. = dynamisation de I'ensamble
piddonne accessibi PMA]

Données économiques (TTC)
Colt total de Vopération  3500000€
Charge immobilise G781 €
Travaiy 2404 BAGE
Honoraires 416631€
Goit au logement 1650 & SH

Constat fait de la gualité des fagades et des pro-
prigtés spatiales de 'immeuble dont Je caractére
entre dans I champ d'application du courant
moderne, ef souciaux de présarver son image
indiale, le projet architeciural a fait le chomx d'une
isolation par 'interieur pluldt que par "extérieur.
Cette derniére, qui plus est, étanl extrémement
difficile de mise en muvre par la structure des
fagadaes (parpaings creux non compatibles avec
un bardege extériaur]. Ainsi les logements (refaits
& neuf : Hluides, venlilalion, embeilissemants)
conservent e rthme axistand de ka facada et res-
pectent |8 zonage de la nouvelle réglementation
sismigque.

Autres élements forts du projet ; Marasement de
I'gcrotéra pour donner davanlage de légérete au
batiment, fa création d'un espace tampon pré-
voyani un pands paysager devant Uimmeuble gui
permet dintegeer |8 rampe PMR et Vintervention
chromatique pour donner a la fagade une image
architeclurale contemporaine. Restrucluraion des
sous-s0ds avec des caves venlilées naluralle-
ment, externalization du local poubelles, aména-
germent de venelles et créations de jarding parta-
gés viennent compléter le pragramme travaus du
hatiment.

4. Aout d'un espace lampan

5, Jeu de coweur en lagada

‘Requaiification Subvention ARy 305827 €
Pt trreinc A0 s PLUS. 2381 D2 €

Pri trmense S0 ans LS BIBSTOE

Fonds propras

153 B00E
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Donnees de I'operation

= Requalification urbane du site

= Modification des voiries et création
'espaces paysagers

= Pegualification de la grande bame -

= Restructuration des logements
par modules 30 bols

= Création de cages d'ascenseurs
pour accés FMR

i
ol Eu WICAT
L e 06
Tty Bk E
— L

Données de chantier

a |nvestissement différencié selon batiments

» Chantier en site occupe pour & batiments
réhabilités, vide pour la bame requalifige

w |TE [objectif -30% de réduction sur
charges de chauffage)

« Extensions des logaments requalifiés en
ossature bois

» Pilotage social assuré par le grospement
et le gardien

Données de I'existant

Nambre de batiment g
Année de construction . . da 1955 & 1965
Surfaca habitahia, 11 006D
Nombre de mveaux 4 B+2/2 Rt/ 3 Rad
Nambre de cages o escalier 16
Nambre de logenients 136

Types de logements 10T2/B T3/ 3074

({ravarsants)
Sued-Esl / Mard-Oustat
Warel-Est { Sud-Ouest

Structure et enveloppe

- Soubassement en piemme de taile
Murs én parpains enduits
ITE mauvals £tat
Toiture & 4 pars ardoise avec lucarnes
Grandes siuches de cheminées

- Menuiseries chassis bois

= Persionmnes PV

Chantfage - ECS

- Chawfées individusles gaz

Ventilation

- Nakuralla (shunf]

Orenlation



Principe de restructuration des logements

Redonner une nouvelle altractivité a un ensemble
patrimanial devenu obeodéte, c'est 'objectd pour-
suivi par Habital 20 pour le quartier Woas Glaz
i Landernay, Situee dans un quarlier calme,
melange d'habitats individuel et collectil, & proxi-
mité immédiate du cenfre-ville, la résidence a
#té construite dans les années 50, Elle compte
134 logemants répartis en 9 bitiments collectifs
de 5 a 6 niveaux, dispose d'une architecture
simple avec toiture ardoise, Son fonctionnement
est cenfralisé aulour d'un coeur d'ilet principale-
ment didié & des zones de parking automobile,
au détrimant du piédton et de I'aménagameant pay-
sagar. Les logaments, quant & eux, ne répondent
plus aux besoins actuets @ lrop petits pour-y foger
des familles, peu fonctionnels et peu pedformants
sur le plan énergétique.

L'opération de requalilication prévee dans la cadre
du Plan Strategique de Fatrnimoine du bailleur,
s'appuie sur une ntervention de deux ordres. En
pramiar liey, FITE, e changement de manukseries
el ta mise en place d'un systéme éconpmiseurs
d'eau pour l'ensemble de la résidence. Le bati-

Galendrier
Jany, 2011 A0 AMO
Mars 201 1-Avril 2012 Rencontres
_ _ avet les locatiires
Juil. 2012 Lancement de l'appel & candidatures
Sepl, 2012 Vidage progressif
e Is bame requalifiee
Mars 2013 Chaix de Féquips
N . M
Durde pravisionnaile chantiar 18 mois

(dont 6 meks pour la barme requaliliée)

ment Iz plus important fera, quant & lui, I'objet
d'une intervention baaucoup plus lourde, qui pré-
voil des extensions en fagade = colonnas préfa-
hriquees en bois au bois-béton mise @n place a
I'aplomb de I'existant pour egrandir les logements
de prés de 15 m?. Cette approche permet de reveir
complétement fa typologie des logements, avec
accés PMA par des cages d'ascenseurs nouvel-
lement crédes. Demier élémant, | requalification
urbaing du site pour Mouveir sur I'extérieur par une
refonte compléte du systéme viaire el un traile-
ment paysager des exténiews.

nomigques (TTC)
Travai de raquaification. 7 400 000 €
1 D00 000 €

E0000€

5000 €

Scfwacion Rigion 262 000 €
EFCICEMD  J0000E
Sudreeqilion Ve da Landesmeay S23000E
Subsenton ADEME (PREBAT} 106000 €
Expoirention TRPE Aocensililté - 900 D00
fevarte CEE 135000 €

Pt 4008 000 €

Fonsis pergeres. 1 700 000 €
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#  LES FONTANELLES
“oiosn TOULOUSE (31) 4 PATRIMOIE LANGUEDOCIENNE

Pascal BARBOTTIN
) Daedtews Gérdral
I V - ! Didier PLOUCHART
#.- =g | S = e i
.&ﬁ' . i . = BOUYGUES BATIMENT
. Centre Sud-Ouest

Entraprise générale
ALB Archilectes

Atelier Charles RENARD
fehitectes

NORTEC
Bt 9 Btocies doch
SECA INGENIERIE
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Donnees de I'operation

» Requalification et agrandissement des 180 Données de I'existant
kogements (+13% de SHAB par Ingament)
i i Nombre de batiment i
= Création d'une temasse ou d'un balcon
pr logement Année de constraction . . début ann. 1960
w 101% des logts accessibles par escenseur Siirface habtshie 16 583 m
= 20 logements PMA Nombro de pivean . ... A+l
w Chautterie bi ¢ & FES snia + e 50l Ou Sous- 0l
» Reprise compléte des ameém 1t . : o Nombre de cages @ escaliers (1B
extérigurs onnees de chantier Nomihre de logements {80
» Expellence environnementae = Chantier en site occups Types de logemonts FAT2ITETR
= 150 compagnons en moyanne sur le site TITAZ 1375 (fmversants)
pendant 10 mois Orintation Nord-Sad / Est-Dusst
= Traitement simuitand de 3 batiments Shuctre
(51 logemantz) . Murs redends porfears en béton armeé
= Extensions des logements fondees coulés sur place
ndividuellement | poteau béton, eléments
- Planchars bélon
préfabriqués 20 bois assemblés sur site e
» Loggia : structure métal, garde-corps Enveloppe
verre, plancher bois Facades ; remplissage en briques
= Pilotage social porté par le groupement et e (TE 6 em (1386)
ie bailleur {2 personnes a temps complet) Menigserses PYC OV

Certification : BBC Effinergie . Parsiennes méfal & tous les #tages
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Principe de restructuration et d'agrandissement des logements

}| DETAR [ DECLASSEMENT TAEM TR

ETAT FROUETE P 41118

et o i eddalai e

. Eagemant T4 deetiiad an T3 aelighl s
Trowows v i vide

oMt o aecnsutih

. Lenpieroinl T4 declazad oa T3 wdaphh pia
v e ey e

LETAS DES ANCHAS T4

UTAT EXATANT

Logurrrst T2 ndanle i Aires
Caeraril
lepvaae o wmdlew wile

Wlwiwericn Oans fes jeiisd umedes. Halcon v leTiEse e CréENen
. Temwvower e iy DooUps .

La résidence les Fontanelles & Toulouse, ce sont
sept batiments (180 logements) construits au début
des annees 1980, Bati depourvu d'isolation ther-
migue, logemants exigus, obeolescence technique,
accessibilitd aux personnes dgdes ou & mobilité
reduite meastante, stationnements mal coordonngs
enfre espaces publics el privés, la question de la
demolition-reconsiruction s'est posée,

Galendrier

AT e

Jull. 2013

Mai 2014 . _

Nov. 2014 Pos dos premirs plugs koggia.

Al 2015 100 logements téceptionnis:
Mise en service des premiers ascensaurs

o T

Durde chantior 18 mais

3 Iranches Iravaux de 6 mols

Mais requaBfier offrait plus d'avantages ; intervan-
tion plies rapede, maintien des habitanis dans les
ligux avec mase an place d'un accompagnement
social et technique, consarvation de loyers attrac-
tifs et neuf fois moins de rejet de CO? !

Le maflre d'ouviage, soubaitant s'inscrive dans le
cadre d'une approche globale, a lance une consul-
tation en concepfion-réalisation sefon les critéres
exigentials REHA. Léguipe retenus a fait une pro-
position g fransforme radicalement Cimage de la
résidence of la quafite de vie das habitants. Outre

Ienveloppe tsolante, tous les séjours sont agrandis.

de Bm? en greffant en facade des plugs. Tous don-
nerent sur una nouvelle terrasse, véritable pidce de
vie extdrieure de 7m?, Vingt logemants sont rendues
gccessibles PMR avee, pour chague immeuble,
Iingtallation d'un ascensaur A I'intérieur, los salles
de bains et cuisines sont remises & neuf ef fes ins-
Au plan technigue, une chaufferie biomasse, un
systema sclaire thermigue collectil pouar I'aau
chaude sanifaire, une venfilation simple flux hygro
B permettent des économies de charges impaor-
tantes, Une opération qui atteint des- niveaux de
performance énergetique supérieurs au neuf, le
tout sans aucune émission de GES |

Données économigues (TTC)

SHs0E

~PAM 35 & hauteur de 3 000 000€

« Eeco-Prit 2900 DOME

- Subventions de la Région Midi Pyréndes,
di Toldousa Mt et de ['ADEME &
hautwr de | 100 000 €




Premier plan n°33 octobre-décembre 2015
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Donnees de I'opération

TOURCOING (59)

= Démolition de 66 logements en 2 ravées

= Désamiantage total du batimant

» Requalification de 102 logements

= Construction de 200m? SHAB par modules
préfabrigues baton

» Houvelles fagades préfatiriquées bois

» Agrandissement el remise & neulf des halls

» Création de 9 cages d'ascenseurs

s Remise & niveau des équipaments
bechimigues

Données de chantier

b phases (déconstruction de 30 logt en
pignon, 3 tranches requalifiées avec
démenagements &t relogements tampo-
raires, déconstruction 36 logt servant de
loggt temporaires)

45 compagnons sur la chantier [raitement
simultané de 30 logt)

Extension de fagade : eléments prefabri-
ques béton aves plancher collabarant +
panneaux autoportants pré-isobés bois)
Pilotage social porte par le groupement,
confie au Centre social de Balencontre
Instrumentation de 10 logements

Confrat d'nsertion social transformé en
CDN chez Noreo

VILOGIA

Gondajue NOYELLE
Dyectewr de ta malrise &ouvrage

Yann LECLERCO

Responsabia de programme
NORPAC

Entroprize généralp

ATELIER CHARLES RENARD
huchitacie

NORTEC

Bureny o' dludes lechnigues

: SYMOE

Buerem drétudes environnesmentales

ITAD
Assistancs 4 maitnse Fouvrage

Contact | communication@vilogintr

Données de I'existant

Nombre de batiment 1
Annde e construction 1963
Surface habitshia, 10686 m*
Nambre de niveaux R+d 4 R+5

ParTar an paiag

Nambre de logements 168 {raversants)
Types de logemonts. 22 T2112 TI24 T4
Orfantatinn Nord-Eal 4 Sud-Ouest
Structure
Refends porteuss
- Planchers bilon amme
{oolfrage unne chemin di giue)
Pignons non kaolés
Envaloppe
Totture-tetrasce
Altirges filankes dpu26 cm
- Boublage intérieir olant | 641 om
Brigue platriére : 5 cm
- |lzckand axt. polystyréne | 3cm
- Brigue parement - 11 cm

- Menuisaries bati aleminium & rupiure
ponts thermigues vitags 4126



Principe constructif industrialisé des extensions

> |ndustriahsalion du procédé

Située en plein ceeur du plan de renouvelle-
ment urbain de Tourcoing, la requalification
du batiment Euclide est exemplaire de la
dynamigque de ta démarche REHA.

Liveée duranl I'été 2004, cette opération, 13 pre-
miare du programme, démontre avec force gue,
désormais, guard la localisation el les caracléris-
figues du bét sont favorables, la solufion & plus
perlinente peut &re de faire du neuf 3 partir de
I'eistant

Pour maner ca projet d'une rare complexité, notam-
ment par son ampleur pulsque le babiment, & 'oni-
gine de 260 métres de fong, a &t transformé en
deux batiments différenciés, 'aguipe a relevd avec
succes de nombrsux defis. Sur les 168 logements
que complaient la barre, 66 ont &lé démolis (aprés
avoir senis de logements temporairas lors du chan-
tier), bes 102 logements restants ont 668 roguaiifiés
au niveau BEC neuf. Les travaux, apras curage, ont
B8 réalisés en 3 tranches dans un délai de 25 mois,
déménagements comgeis.

Calendrier
Mars 2011 Awis d'appe! & candidatures.
Méc. 2011 Sélection squipe
cunception-réafsation
05 Lancament des études
Juln 2012 05 Décorstruction 30 logt «pignane
[iemenagement : ¢ semaines
Désamiantage - 3 semaines
Démoition - 3 semainos
Sapt, 2012 Tranche travawx 1 (& mois)
Mars 2013 Tranche fravaux 2 {5 mois)
Mov. 2013 Tranche travau 3 (3 mois)
Julllet 2014 Livraison-

= Modularilé wolsmairiqus

P

> Reproductiiibé du systame

Comple-tenu du désamantage kolal 2 effectuer ef des
restructurations d'espaces, cette opération & nécessité
le demeénagement des bcataires dans des logements
temporaires. Une démanche de concertation et d'ac-
COMpagnement & étd mese an place, en coliboraton
gvec e Centre Socisl da Belanconire,

Le premier hatiment comple ¢esormais 30 loga-
ments ; il offre das appartements plus grands grace
i un systeme industnatisé greflé en fagade qui a
permis de créer de la seface habitable complémen-
taire ou en pignon, 4 Nengine aveugle des balcons
flants cuverts sur ke guarber. Le principe constructif
repose sor des eléments préfabriquas en béton dans
[eesquits sont infignis (es planchers,

Dans te second batiment, les surfaces habitables
ont £té maintenues. Dans les deux cas, des exten-
gions ont été réalisées dans chague cage d'esca-
lier pour lintégration d’ascenseuwrs ; las fagades
réalisées an panneau de bols isclés, 'ensemble
des compaosants lechniquas a #18 remplace (-
tricilé, sanitaires, réseaux de chauffage, ECS, EFS
et d'assainissement),

Le résultat, spectaculaire, s'accompagne de per-
formances énergétigues dignes du neul, Caci
pour das couls moindras qu'une opération de
démalilion-reconsiruction el au service da quali-
tés urbaine, architecturale, environnemantale et
d'usage pérennes,

oo |
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> (plimisation du detai

Données ér:munuwas (HT)
ostavise
fion 25 000 €
W'mﬂwm
it de DA, wdlorimion de S0 i e
& 504 000 €

E12 000 €
553 586 €

Sutweantion FEDER

[psBmatf) 3242 S5 E
[ T Aol - Argantis C1]

Prét COC PR 3200 3B €
Eeopeit  B32000E
Fonds propres. 571 D00 £

Consommations d'énergie

Cagerrert Arrae




Le plan | urbanisme | construction| architecture | Puca,
depuis sa création en 1998, développe a la fois

des programmes de recherche incitative, des actions
d’expérimentation et apporte son soutien a I'innovation

et a la valorisation scientifique et technique dans

les domaines de 'aménagement des territoires, de I'habitat,
de la construction et de la conception architecturale

et urbaine.

Il est organisé selon quatre grands départements de capitalisation
des connaissances : Sociétés urbaines et habitat traite

des politiques urbaines dans leurs fondements socio-
économiques ; Territoires et aménagement s'intéresse

aux enjeux du développement urbain durable et

de la planification ; Villes et architecture répond aux enjeux
de qualité des réalisations architecturales et urbaines ;
Technologies et construction couvre les champs de I'innova-
tion dans le domaine du batiment. Le puca développe

une recherche incitative sur le Futur des villes a I'impératif
du développement durable.

Ce plan se décline selon huit programmes finalisés dont
les objectifs de recherche répondent aux défis urbains de
demain. Ces programmes sont accompagnés

d’ateliers thématiques de bilan des connaissances

et des savoir-faire, ainsi que par des programmes transversaux
a I'échelle des territoires et des villes et a I'échelle
européenne, avec la participation du puca a des réseaux
européens de recherche.

Le puca, par ailleurs, assure le secrétariat permanent

du programme de recherche sur I'énergie dans le batiment.

E,]

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Ministére de Ministére
I’Ecologie, du du ngement,
Développement  del'Egalité

durable et des territoires
de I'Energie etdelaRuralité
plan
urbanisme

construction
architecture

Direction générale de I'Aménagement,
du Logement et de la Nature.

plan urbanisme construction architecture

» Le gouvernement des villes et la fabrique

du bien commun

Planification sociale de I'urbain et des services publics
Citoyenneté et décision urbaine

Intercommunalité et métropolisation

Normes et fabrique du bien commun

» Le renouveau urbain

Rénovation urbaine et mixité sociale
Renouvellement et recomposition des quartiers
Créativité et attractivité des villes

» L’avenir des périphéries urbaines

Territoires urbains et slreté

Architecture de la grande échelle

Habitat pluriel : densité, urbanité, intimité
Systémes périurbains et colits d’urbanisation
Dynamiques et pratiques résidentielles

» Comportements résidentiels et défis

démographiques

Vieillissement de la population et choix résidentiels
Habitat et services aux personnes agées

Evolutions démographiques et inégalités territoriales

» Accés au logement

Trajectoires résidentielles

Recompositions institutionnelles de I'offre de logement
Modes et formes de I’hébergement

Economie fonciére et immobiliere

» L’innovation dans I"architecture et la construction

Logements optimisés : codts, qualité, fiabilité, délai
Concept qualité, habitat, énergie

Observatoire des batiments durables

Logement Design pour tous

Evaluation énergétique du patrimoine existant (PREBAT)
Batiments démonstrateurs (PREBAT)

REHA (PREBAT)

» Territoires et acteurs économiques

Espaces urbains et dynamiques économiques

Lieux, flux, réseaux dans la ville des services
Développement économique local et mondialisation
Economie de I'aménagement

Attractivité des territoires

» Vers des villes viables et acceptables

Politiques territoriales et développement durable

Risques technologiques :
enjeux économiques et territoriaux

Villa urbaine durable

Quartiers durables

Aménagement et démarches HQE

Collectivités locales et politiques énergétiques (PREBAT)
Collectivités locales et défi climatique (PREBAT)

PUCA - plan urbanisme construction architecture

Tour Pascal B

92055 La Défense Cedex
tél.0140812472-fax 0140816378
www.urbanisme-puca.gouv.fr



