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UN PROJET URBAIN INTEGRE : CAHORS, CCEUR D’AGGLO

L |

Un patrimoine architectural pense comme un levier de développement,

r Denouveauy logements réhabilités pour accompagner le retour des
familles,

r Desaménagements d'espaces publics pour améliorer le paysage urbain,
la qualité de vie et la commercialité,

# Une dynamigue commerciale entretenue pour conforter la destination
commerce du centre-ville,

~ Des éguipements structurants en centralité (CHAI, complexe
cinématographigue, complexe aguatique...) pensés comme des
générateurs de trafic,

r Desdeplacements optimisés et une circulation apaisée pour faciliter le
quotidien,
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Une tranquillité publique préservée, gt _...E.'EEE‘.!!.-_
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La ville est belle !
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CAHORS, CCEUR D'AGGLO

FAVORISER LA RESTAURATION ET
LA REMISE EN MARCHE DE
LOGEMENTS

Une OPAH-RU 2015-2020 ambitieuse
Objectif quantitatif : 500 logements
Résultat : 698 logements rénovés dont 100 sortis de vacance

Objectifs qualitatifs :
- Lutter contre la vacance et I'habitat indigne
- Favoriser le retour des actifs et des familles en centre-ville

Accitrar la rAld~uililbraca cacial da la cantealitd
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3 niveaux d’intervention :

Incitatif classique

Aides de 'ANAH, de la Région, du Département,
du Grand Cahors et d’Action logement

Renforcé

Aides complémentaires de la Ville et du Grand
Cahors : primes fusion, sortie de
vacance, ENERPAT, accession
a la propriété

Adapté sur un quartier pilote

. ) Aide a la restauration
rue du Chateau-du-Roi - rue du Pont neuf

des fagades

Un panel d'aides publiques et de partenaires
pour faire levier
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3,5 millions d'aides publiques ont généré L4
35 millions de travaux en matiére de logement -
entre 2015 et 2020. CAHORS

Nouvelle OPAH-RU 2020-2025
avec 500 logements pour objectif.

GRAND
Nouveauté : une OPAH multisites en faveur CAHORS
de 5 centre-bourgs du territoire.
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Un secteur prioritaire : volet incitatif et volet coercitif

* En vert: incitatif
* Enrouge: coercitif
 Enbleu: curetage

Activation du droit de priorité sur vente
d’un bien d’Etat au n® 124
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N°8 (D288
PO - OPAH RU & —
Réhabilitation d'un logement = 257! N°88 CD254
proprigtaire occupant | 1 DUPT en cours
2 Eligibilité RHI

N°96-102 CD252-253

HOPITAL DE GROSSIA

Projet de réhabilitation compléte /
fusion en cours

N°24 CD286
PB — OPAH RU // LHI = |
Réhabilitation complate de Immeuble I 1 |

2 logements en loyer conventionnés ! = il = W

i [ "1 G T
1logement en layer libre 3 % "
Rdec commercial I = -

3 3 : 7o

il - 30t HHRI

N'35 CD86
Reéhabilitation privée
réalisée hors dispositif

N*100 RUE FEYDEL CD202

PO - OPAH RU

Réhabilitation compléte d’une maison
de ville / Prime Enerpat

N°75.71 CD411-412 - LOT HABITAT
DUPT - subvention RHI accordée
Fusion : 3 Igts familiaux + rdc de service.

N°35 CDB1/ PB - OPAH RU
Projet de rénovation énergétique d'un L
Togement locatif T

N'93 CD110
RDC commercial 3 la vente pour
réhabilitation compléte

N®58 CD377 / PB - OPAH RU
Réhabilitation d"un logement en loyer
libre - Primes sortie de vacance et £ e
Enerpat s 37 S s 7 | €D113 / PB OPAH-RU
2 e Projet Réhab en cours

72 CD174 / PB— OPAH RU ! %
Insalubrité expro lof Vivien par GC et vente <,
avec cahier des charges. 3 3 b,
Réhab compléte en cours : 2 Igts a 165 ; ol e —
conventionnés + 1lgt libre + Rde commercial i -

1925 rue du Pont neuf
Biens en vente + THIROR!

N°81 CD436 MAISON TOUR / PO OPAHRU
Réncvation énergétique d'un Igt PO

- Copropriété OPAH RU

Projet de travaux PC subventionné

N*124 CD141 / PB OPAH-RU
Vente par Territoires avec cahier = | WO
des charges - projet maison en N*129 CD136 / PB - OPAHRU
cours iltation de 3 logts =i : -

M convenionnés =Y 5T | Démolition : Opération
= = N'111CD132/
_] ws | S s DUPT - vente et projet en cours 4] | public + vente a Orpéa
WE ) r T

sary )
(T | o

Palais de Via
Lauréat « Réinventons
nos cceurs de ville » +
AMI Friches

Une action déterminée et une démarche intégrée
- Réaménagement de la rue et piétonnisation
- Végétalisation et modernisation de [‘éclairage public
- Démarche de concertation dans le cadre du programme européen Urbact

- Intervention sur le bati i < val tion patri
des facades, rénovation des logements

ion
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Redonner de la qualité d’habiter: restructuration et fusion de logements

U'exemple du 72 rue du « Chateau-du-Roi »

CAHORS

e Insalubniswemediabg sur

ammunes (200.2+ penl

PROJET : FAVORIZER LA MIXITE DE FONCTION ET LA
MIXITE SOCIALE

Lperation mixig: 3 logemer
ded0m? et 2 T3 de 68 m7 etco

neg-de-chaussee
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Redonner de la qualité d’habiter: restructuration et fusion de logements

LUexemple du 72 rue du « Chateau-du-Roi »

Conventionnement de 2 logements T3 de 68 m® en loyer
intermédiaire avecatteinte de I'étiquette energétique C
+ 1 logement en loyer libre

Part du montant des travaux realises par des artisans :

215000 €

ANAH 47 600 €
ﬂJDlIAH = prime travaux economies 3000 €
o & i rglie

Ville de Cahors — prime « fusion » 5000 €
Ville de Cahors — prime « sortie de

Vacance » 2000 €

Ville de Cahors — opération facade 34 500 €]
Grand Cahors — 15% éligible Anah 13 600 €

|Grand Cahors - prime ENERPAT 2000
Eco-chéque Région 3000 €
Région Ocdtanie -lutte  |ogts)

ineo nf rtables 23976 €
TOTAL 131 676 €

Soitun total d'aides de plus de 61 % do
montant HT-des Ta@ux.
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Redonner de |la qualité d’habiter: restructuration et fusion de logements

Lexemple du 71-75 rue du « Chateau-du-Roi »

* Fusion de logements en
Site Patrimonial
Remarquable

* Dossier RHI THIRORI

* 3 logements familiaux
de Lot Habitat

* Partenariat décisif et
ingénierie indispensable




FORUM DES SOLUTIONS #2
Redonner de |la qualité d’habiter: restructuration et fusion de logements

Lexemple du 71-75 rue du « Chateau-du-Roi »

Montant TTC Total TTC
[Appropriation des sols COﬁ.t du foncigr.((.:RD n°71 pro;?riété Lot
34000 € } Habitat + acquisition n°75 propriété EPF) | 164000 €
Libération des sols 58 336 € Frais annexes de I'acquisition 11000 €
Travaux sur emprises fonciéres 28 650 € Travaux 482039 €
Travaux sur i 144 838 € } Honoraires 70883 €
Honoraires de maitrise d'oeuvre 26892 € / Frais divers + TVAa 10% 105822 €
Total Prix de revient 833744 €
alaanrgiszfzon:‘lze)res logements réhabilités 2000€ Etat PLAI 6300€
Valorisation des commerces 14610 € CG du Lot et Région Occitanie 11500 €
Ville de Cahors 33465€
Déficit d'opération (dé 254106 € Grand Cahors 10500 €
ANAH maximum 70% 176124 € |= |ANAH 176124 €
Reste & financer Subvention Action Logement Services
77982€ ACV 48088 €
Sous-total subvention 285977 €
Préts CDC 121000 €
Prét bancaire commerce 58 566 €
Prét Action Logement Services ACV 192352 €
Total Plan de financement 833744 € -
Prix de revient - Plan de financement = ' |
Fon:::m:mts an de fnancement EREDA

% fonds propres 21%
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Redonner de la qualité d’habiter : restructuration et fusion

Le batiment démonstrateur Enerpat Sudoe

&

42

Fusion de 2 immeubles mitoyens

Opération mixte :

*RDC et R+1: Urbanis et CPA,
*R+2: 1 logement T2 ;

*R+3 et R+4 : 1 logement familial
T4 en duplex inverseé.

interreg H
Sudoe
¢ ENERPAT

Un PSMV qui favorise :

Amélioration des conditions d’habitabilité :

- mise aux normes de confort actuelles,

- installation d’'un monte-personne,

- création d’une terrasse couverte,

- logement familial en duplex inversé : piéces de
vie largement ouvertes et terrasse au R+4 et
partie nuit au R+3,

- réhabilitation énergétique a base de matériaux
biosourcés respectueuse du bati, de 'occupant
et de I'environnement,

Réhabilitation thermique :

- chaudiére collective avec planchers
chauffants + production ECS;

- isolation des murs intérieurs en chaux chanvre
- murs extérieurs enduits a la chaux avec
badigeon / encadrement des baies en pierre ;

- charpente traditionnelle, isolation fibre de bois
haute densité;

- menuiseries bois double vitrage ;

- production d’électricité photovoltaique.
--Monitoring des logements (capteurs)
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Le batiment démonstrateur Enerpat Sudoe
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Redonner de la qualité d’habiter et valorisation patrimoniale : opération de curetage

Un projet de respiration urbaine rue du Pont-Neuf
et de remise en valeur d’'un monument historique: I’ancien couvent des Bénédictines
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Création d’une respiration urbaine et mise en

Démolition d'immeubles vétustes avec logements e
valeur d’un monument historique

indignes et sans intérét patrimonial
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Espace de présentation du batiment Facades requalifiées dans
patrimonial a recomposer le cadre du projet

Bati a démolir
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Redonner de la qualité d’habiter et valorisation patrimoniale : opération de curetage

Orpéa —facades aménagement: 100 000 €
Cession parcelle : 30 000€
Subvention facades : 50 000€

Acquisition: 285 500 €

Désamiantage: 67 000 €

Déconstruction confortement: 185 966 €
Etudes techniques + honoraires: 45 800€
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Merci pour votre

attention




