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Article UB 8 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE :

Si leur hauteur mesurée au point d'intersection toiture et facade, ou a I'acrotére, est supérieure a 3m, et, si
les facades comportent des ouvertures éclairant des piéces d'habitations, les constructions non jointives sur
une méme unité fonciere doivent étre distantes, en principe, de la hauteur du batiment le plus éleveé.

Par rapport aux baies des pieces principales d'habitations des constructions édifiées sur la méme propriété : les
batiments a usage d'habitations doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces
d'habitations ne soient masquées par aucune partie d'immeuble, qui, & 'appui de ces baies, seraient vue
sous un angle supérieure a 45° au-dessus du plan horizontal.

Des adaptations a cette régle sont possibles, conformément a l'article L 123-1 du code de I'urbanisme
lorsqu’elles sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Secteur UBf : Les deux corps de bati Nord et Sud seront implantés & 25 métres I'un de
l'autre correspondant & la largeur de I'extension du parvis de I'église, aprés démolition des
deux batiments existants, réintégrés au titre de I'espace public du Parvis de I'Eglise sur le
Thiou.

Article UB 9 - EMPRISE AU SOL :

Le coefficient maximum d'emprise au sol est fixé a :

UBa = 0,40

UBb =0,35

UBc = 0,60 (dont 90% dans la bande des 15 métres en bordure de I'avenue du Pont Neuf.)
UBd =0,25

UBe = 0,60

UBf = 0,25 . Les implantations seront conformes au plan d’aménagement.
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Article UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

La hauteur des constructions mesurée au point d'intersection toiture et fagade est limitée a :

- 15 m pour le sous-secteur UBa.

- 12 m pour les sous-secteurs UBb et UBF.
- 21 m pour le sous-secteur UBc.

- 6 m pour les sous-secteurs UBd.

- 15 m pour le sous-secteur UBe.

Ces hauteurs des constructions sont mesurées a partir du sol preexistant jusqu'au sommet du batiment,
situé a l'aplomb, a I'exclusion des ouvrages techniques, cheminees et autres superstructures fonctionnelles.
Lorsqu'est prise en compte la hauteur mesurée au point d'intersection de la toiture et de la fagade, les pentes
de toitures autorisées doivent étre inférieures a 45°.

Des surhauteurs peuvent étre admises si elles s'inscrivent sous un plan incliné a4 45° a partir de I'égout ou de
I'acrotére, dans la limite du plafond moyen du secteur.
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Sur un terrain en pente, la hauteur de sol de référence est la cote moyenne entre les cotes du haut et du bas
de la méme propriété.

Des surhauteurs inférieures & 1m5&C peuvent étre autorisées par rapport & la hauteur absolue réglementaire
pour prendre en compte des modelés de terrains particuliers ou I'environnement immédiat d'un batiment.

Article UB 11- ASPECT EXTERIEUR :

Le permis de construire sera refusé pour les projets qui, bien que répondant aux autres conditions fixées
pour le secteur seraient inacceptables en eux-mé&mes sur le plan de la qualité architecturale ou pourraient
poser un probléme d'insertion dans le paysage extérieur ou seraient de nature a porter atteinte au milieu
naturel et au patrimoine architectural existant notamment pour les batiments faisant I'objet de mesures de
protections spécifiques et répertoriés en rouge dans les documents graphiques.

11.1 — Aspect des toitures :

- La couverture des béatiments se rapprochera dans son aspect au maximum des toitures environnantes pour
créer une unité.
Dans les secteurs UBd et UBc, la couverture des batiments principaux doit étre réalisée de
préférence au moyen de toitures en pente & deux versants. Les toitures terrasses y seront
autorisées partiellement dans la limite de 20% du dernier plancher.
Dans les secteurs UBa et UBDb, les toitures terrasses seront autorisées.

- Afin de préserver la qualité des perspectives et des paysages urbains :
- le nombre d'antennes individuelles et collectives de toute nature doit étre limité a une par
propriéte ou co-propriété,
- elles doivent étre intérieures et incorporées dans le volume des combles chaque fois que
les conditions de réception le permettent. Dans le cas contraire, elles doivent étre
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dissimulées au mieux, de fagon, dans la mesure du possible, a ne pas étre visibles de

I'espace public,

- les paraboles doivent étre de la teinte de I'environnement qui les supporte. Si elles sont
installées sur des toitures a pans, elles ne devront pas dépasser la ligne de faitage.

11.2 — Aspect des facades :

En cas de réhabilitation des constructions traditionnelles existantes :

Il sera utilisé des enduits teintés dans la masse ou peints dans les tons d'origine de la construction.
L'encadrement des ouvertures sera mis en valeur.

La modénature des menuiseries extérieures devra apparaitre clairement sur la demande
d’autorisation de construire.

Les garde-corps ou main courante devront &tre, soit en ferronnerie, soit en bois a barreaudage
simple.

Les bois et bardages apparents seront de teintes moyennes a sombres, non brillantes, seront peints
ou imprégnés soit dans les teintes naturelles de bois, soit de couleurs. Les volets seront a panneaux
ou persiennes, peints.

Les ouvertures traditionnelles existantes devront étre conservées et s'il y a besoin de pergements
nouveaux, ils devront s'inspirer des modeéles existants en cohérence avec le batiment,

Pour les autres constructions :

- Le traitement des fagades sera sobre, mais de qualité et devra prendre en compte I'unité dans les
rythmes, les matériaux et les percements de I'environnement immédiat.

- L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congu pour étre recouverts par
un enduit ou un autre type de revétement est interdit.

11.3 — Aspect des clétures :

La hauteur des pilliers peut étre de 0,50 m supérieure a celle du portail. Le portail doit &tre implanté en retrait.
Dans le cas de portails automatiques, l'implantation pourra se faire en limite de propriété.

En cas de nécessité, les clotures hors piliers des portails d'une hauteur maximum de 1,50 m doivent étre
constituées soit par des haies vives, soit par des clétures a claire voie avec possibilité d'un mur bahut de 0,50
m maximum de hauteur, soit par des murs pleins.

Pour les secteurs UBd et UBb les clotures sont limitées a 1,60 m. Elles seront sobres et
constituées par des dispositifs a claire voie, comportant ou non un mur bahut de 0,60 m
maximum de hauteur.

En UBb, des clétures pleines sur rue peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent a des
nécessités ou a une utilité tenant & la nature de l'occupation ou au caractére des
constructions édifiées.

Une attention particuliere sera apportée aux projets de cloture sur les berges du Thiou en
secteur UBf seuls sont autorisés les murs bas (h<0,50m) entre I'espace bati immobilier et
I'espace public ( parvis + bord du Thiou) conformément au schéma d'intention annexé.

11.4 - Dispositions particuliéres :

Le long de I'avenue du Pont Neuf, les rez de chaussée commerciaux seront en retrait
sous galerie couverte, et les matériaux de facade seront particuliérement soignés.

Article UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées.
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Les normes de stationnement sont prescrites sous la forme des régles suivantes :

1- Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par
logement.

2 - Pour les constructions a usage de bureaux, de services, de commerces et artisanat, il est
exigé 1 place de stationnement par tranche de 35 m* de surface de plancher hors oeuvre
nette.

3 - Pour les constructions & usage commercial comportant plus de 100 m* de surface
accessible au public, il est exigé 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de ladite
surface,

4 - Pour les hotels et restaurants, il est exigé 1 place par tranche de 2 chambres et par 10 m?
de salle de restauration.

L'importance de I'aménagement des places de stationnement réellement nécessaires aux équipements
ouverts au public sera définie dans chaque cas particulier en tenant compte de la capacité totale de
I'équipement et des capacités des parkings publics existants dans le secteur.

Les régles pour les constructions ou établissements non cités sont celles relatives aux constructions
directement assimilables du point de vue de la nature et de la destination des locaux.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique et économique de satisfaire a I'obligation de stationnement sur le
terrain de la construction, le constructeur peut, exceptionnellement :
- Soit realiser les places de stationnement manquantes sur un autre terrain, a condition que celui-ci
ne soit pas distant de plus de 200 m a pied de la construction principale.
- Soit participer a la réalisation d'un parking public, moyennant le versement de la participation
financiére prévue par la loi.

Dans le secteur du hameau de la Pérolliére, les aires de stationnement seront obligatoirement implantées
entre le bati et les limites de terrain jouxtant les emprises des infrastructures de transit. Ces parkings seront

obiligaicirement planiés.

Dans le secteur UBf, la construction d'un parking souterrain peut étre autorisé sous le prolongement du
parvis de I'Eglise , zone non aedificandi (selon plan de masse).

Par ailleurs, doivent étre prévus dans un local fermé et intégré au bati, des emplacements pour deux roues
aisément accessibles selon les normes suivantes :

» Pour les logements et les bureaux, une surface correspondant a 2% de la SHON,
surface fermée et facile d'accés depuis la rue.

e Pour les établissements scolaires et de formation, un espace correspondant a 4% de la
SHON, surface couverte, équipée de supports pour le cadenassage, localisée ou
équipée pour une surveillance aisée, facile d'accés depuis la rue.

Article UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas de dispositions réglementaires : mais pour tout
aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont recommandés

L'autorité compétente peut exiger du bénéficiaire d'une autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol la
réalisation d'espaces aménagés ou plantés. Cette exigence sera fonction de la nature de 'opération projetée.
En tout état de cause, les plantations de hautes tiges existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.

Les arbres conservés, qui pourraient depérir ou mourir, devront impérativement étre remplacés rapidement.
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Il est notamment exigé que :

- 10 % au moins de la superficie du terrain considéré, marges de reculement en facade sur
les voies comprises, doivent étre aménagées en espace vert avec plantations de hautes
tiges.

- dans les sous-secteurs UBa, UBb et UBc, ce minimum est porté a 20 %.

Des régles d'implantations différentes de celles découlant des articles UB 6 et 7 pourront étre imposées pour

conserver les arbres existants.
Les aires de recul anti-bruit seront obligatoirement paysagees, modelées et plantées avec des arbres de

hautes et moyennes futaies.

Section lll POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS :

Le coefficient maximum d'occupation des sols est et sous réserve du respect des autres articles du réglement
fixé a:

UBa, UBe =0,60

UBb, UBc, UBf = 0,80 et COS resultant des possibilites de réutilisation du béati existant pour
les batiments d'intérét architectural repérés au plan de zonage.

UBd =040

Le C.0.S. n'est pas limité pour les constructions ou aménagements de batiments scolaires, sanitaires ou
hospitaliers.

Article UB 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS :

Le dépassement du C.O.S. indiqué & l'article UB 14 est autorisé pour :

- UBa, le C.0O.S. pourra étre porté a 0.8 pour des parcelles de superficie égale ou supérieure a
2 000 m>,

- UBeg, le C.O.S. pourra étre porté a 2 dans la bande des 15 métres bordant I'Avenue du
Pont Neuf, la Grande Rue d'Aléry et la Rue de ['lsernon.

Le dépassement correspondant est subordonné au versement de la participation prévue aux articlesL 332.1
et L 332.2 du Code de I'Urbanisme dans les conditions fixées par les articles R 332.1 et R 332.14 dudit code.
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« C A HIEHR P ES CHARUG GES»

/' Soeus réserves des modifications et additions qui pourraient 8tre imposées par 1'admie
nistration, les vendeurs et les acquéreurs seront respectivement soumis asux conditions par
ticulibres suiventes établies conformément 2 la loi du IS Juim 1943,

A 11 eet tout d'sbord indiqué que leo lotissement dont il s'agit est la propriété de
Monsieour LAYDEVANT Alexis et qu'il est cadastré sur MEYTHET, S@ction U, lieuwedit "Les Gren
dos Toppes®™ sous le n® 1314 pour 33 a 28,

A

Co torrain est confiné su Nord per MM, DUCRET, MONTEL, MEILLAND et MENU su levant par
1o chemin dépertemental n® 14, eu Sud et eu couchant par CHAMEY Jean,

Article Jlor - ¥oie projotés -

Le lotissement sera desservi par une voie de 7 m. de lergeur, b prendre moitié sur le:
colotis MAGNIN, moitié sur ls propriété LAYDEVANT, Cette vele sera énfcutée conformément
au progranme des traveux d'aménagement et sa prise en charge seras effectuée par les nm
de la commune de MEYTHET, lorsque les travaux de viabilité seront terminds.

Article 2 - Proprictd, entretien de l: vole -

Le terrain de lo vole projetée sers cddé gratuitement paer les colotis MAGNIN et par
Mr, LAYDEVANT Alexis b la commune de MEYTHET, & premidre réquisition de celle=ci. Lo come
mune essurers & partir de ce moment 1ld, 1' tien de la vele, ninsi que 1'entretien des
résoaux souterrains desservant le loti Toutefois p remise en état de la wvele 3
le suite des branchements d'sau, d'égout et d'électricitd, effectude par 1'un quelcongue
des colotis restera entidrement 3 la charge de celuleci.Bans ce cas la tranchée sera re=
prise en empierrement par du toutevenant de VOVRAY sur O m 80 de hauteur moyenne et pour l¢
revétement au cas ol i1 serait fait, par des matériaux enrobés, dosés 3 80 kg au m2,

Artigle 3 =~ Frise de pogacssien -

Tout ecquéreur prendra le lot b lui vendu dans 1'état ob i1 se trouve le jour de la
vente, sans pouveir prétendre & une indemnité ou une diminution de prix en rsison du dit
état, ni aucun sutre motif.

Ce lot sera borné par les soins du lotisseur qul aura & sa charge les frais de cette
opération ainsi que les frais de plens joints & 1'scte d'acquisition.

L'acquéreur déclare bien commalttre le tracé géniral de ls vole desservant le lotise
sement et s'engage & n'élever sucune réclamation eu sujet de sa position, de son prefil en
long, de ses profils en travers et de le viebilité qui y est établie, conformément aux
tormes de 1'approbation de Monsieur le Préfet de la Haute-Bavelie & intervenir.

I1 n'eursit encore sucune réclamation déléver en cas de modification de formes et sure
faces des sutres lots que le sien, et dans le cos des modifications qui pourraient 8tre
apportdes 2 la voirie et & la viabilité d'accord avec les autorités municipales et préfec~
torales qualifides ou sur leur initiative,
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Artiele 8 - giowre -

En berdure de lo route, les clBture définitives dovrent 8tre constituées par un mur
de soubassement do O m 80 de hauteur, surmenté d'un grillage ajouré en fer de un mbtre de
hauty les cas, la hauteur totale de la cl8ture ne devra pas dépaseser I m 80 sou=

bassement compris. Cette hauteur sera b mesurer au nivesu du seuil du portail d'entrée don
nent sur la route. ;

" Les elftures séperstives des lots seront toujours établies b frais communs entre les
deux propridtaires voising, et & cheval sur la divisiomnelle de leurs lots. Elles seront
de whwe conception et hautour que celles sur les voies.

L'sequéreur voisin des lots non encore vendus par le lotisseur me pourrs réclamer &
09 dernior le colit de le mitoyenneté de sa clBture, mais on cas de vente des lots dont il
#'agit, le nouvel acquéreur aurs 3 lui rembourser le mentant de cette mitoyenneté.

' Teute contravention & 1'slignement entrafnera 1'ocbligation immédiate de démolir les
treveux faits aux freis des propridtaires défaillants.

Article © - Senre de Construction -

Le terrain lotl étant destiné & 8tre habité bourgeoisement, et pour conserver asu site
son caractbre résidentiel, il est on principe interdit d'édifier d'autres genres de cons-
-truction que des habitaptions bourgeocises. Celles~ci me comporteront qu'un étage sur resz-
dowchaussée, et le garage sera incorporé i ls construction.

(
% "Sont prohibées d'une fagon sbsolue toutes constructions édifides B titre proviscire
ou -:‘ntérhux ne présentant pas, de par leur nature, un caractire définitif X ces cons=

tructiens.

Article © = Igplantation des constructions -

Les diverses constructions devront 8tre implantées conformément au plan masse. Les
traits fotts placés sur les messes b®ties déterminent 1'angle obligatoire des construction:
Les masses bties ont pour dimension 12 m x I0 m, Elles représentent la surface constructie
ble maxima. Les faftages seront orientds NGRD=SUD et les toits seront b deux pentes.

Article 7 - Plantations -

Le propriétaire de chaque lot pourra e'il le désire, planter des arbres dont la haue
teur maxima ne dépassere pas 4 m. et } cordition en outre de respecter les rigles légales
en le matidre. Il pourra s'il le désire planter sur le pourtour de sa propriété, des hajes
2:&; (tgmu. thuyas, fusains, charmilles etcess) dont ls hauteur me devre jameis dépage

w 2

Article § - Eau, Electricitds Assainissement -

La viabilité du lotissement sera effectuée conformément au programme des travaux d'amé

nagement. Les scquéreurs aurent d leur charge tous les frais de brancherent sur les diffée
rents réseauxe

Arxtigle § - Jeryitudes spécisles -

Le lot n® I est frappé d'une servitude spéciale de non cedificandi, pour réserver le
possibilité de prolonger ls veie. Per ailleurs co m@me lot est freppé d'une servitude de
réservation de terrain dens le cas d'un éventuel agrandissement de 1'aérodrome.
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Axbele IO = Eroproté du lotissement =
Tous 1es lote devront Bire tenus en bon ¢tat de propreté et les jardins convenable=

sntretonus. Aucun dépBts de boues, ordures, décombrs et immondices ou autres ne seras
#rd sur le chemin, les propriétés vendues ou non. .

ecquéreur devra tenir i ses frais, en bon état d'entretien/de propreté, sa
{h.dl les abords de sa maison. .o "

Axsiele 11 - Exploitation du sol -

I1 est expressement interdit aux acquéreurs d'ouvrir des carridres ou fouilles dens
les lote par eux acquis en vue de 1'extraction de pierres, sable, ou gravier.

Axtigle 12 - Association Syndicale =

y Lo Commune de MEYTHET prenant en charge la nouvelle voie et les résesux, il est inue
tile de prévoir une sssocistion syndicale pour 1'entretien des parties communes.

Actigle I3 - Dispositions communes -

Le présent cahier des charges est imposable non seulement zux acquéreurs mais encore
b lour héritiers ou ayant droits, et leur cessionnaires & quel titre gque ce soit. Il en
sora falt mention dans tous les actes de vente, de cession ou de mutation de droits,

Article 1¢ - Approbotion Administrative - Condition guspensive
Le lotisseur remplira les formalités voulues pourl'obtention de 1'spprobation adminis
trative. '

Cette approbation rendre définitive les conditions particulidres cu présent cahier
des charges qul se trouve sinsi soumis & la condition suspensive de cette approbation.’ . ,

Et, b moins d'une autorisation spéciale dennde par Monsieur le Préfet de la lautee
.Bavole, sucune vente ne pourrs ftre faite en cénséquence cu présent cahier des charges, ni
sugune construction édifide sur les lots sus-indiquéds avant le réalisation des travaux de
viabilité et d'aménagement ci-dessus prévus.

Le tout conformdment aux erticles 83 b oI de la loi du IS Juin 1943,

Vu pour &tre Annexé
y mon Arrélé de ce jour
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COMMUNE DE MEYTHET

LOTISSEMENT LAYDEVANT ALEXIS

« PR OGRAMME D E S TRAY A U X »

1) YQIRIE -

L'impasse des Grands Champs de 3 m 50 de largeur desservant le lotissement MAGN]
qui aveit un caractire privé, sers portée & 7 m. par un préldvement de 3 m 50 sur ls
propriété LAYDEVANT avec plateforme de retournement 3 1'Ouest et reccordement circulsi
re 3 1'Est & sa rencontre avec le chemin départemental n® 14, La chaussée située sur 1
propriété LAYDEVANT sera constituée per du tout venant du FIER ou de VOVRAY de O m 40
d'épaisseur. Elle présentera en profil en travers, un bombement de I/50e. Le goudrone
/nege de cette voie sera effectué par les soins de la commune de MEYTHET.ebe: iotisseur
s'engage b verser dans la Cai du Receveur Municipal de MEYTHET et sur sa demande
la gsomme de DEUX MILLE FRANCS (2,000 F) représentent sa participation sur les treveux

de revltement de cette chaussée, qui sers prise en charge par la commune de MEYTHET,

2°) EAU POTABLE =

Le lotisseur se branchers pour desservir le lotissement, sur ls conduite exise
tante, alimentant actusllement le lotissement MAGNIN., La conduite sers en "CENTRIFLEX®
de 40 m/m et le b s'effectuera b 1'emplacement du poteau d'incendie existant.

Les prises particulidres seront effectudes directement par les colotis sur 1'ancienne
ou la nouvelle canalisation. Cestravaux seront effectués obligatoirement par Monsieur
MOGLI Entrepreneur, chargé de l'entretien du réseau d'eau communal,.

3°) EAUX USEES «

Un résesu d'eaux usées en canalisation "ETERNIT® de f I50 m/m posées sur 1it de
sable, sera raccordé & la canalisetion existante. Il comportera 4 regardsde visite.

4°) EAUX PLUVIALES =

Six regards ¥ grille jumelés deux par deux, recueilleont les eaux pluviales de la
chaussée et les dirigeront par 1'intermédiaire de tuyaux ciment de f§ 200 vers treis
puits perdus. Ces puits perdus seront descendus jusgu'su gravier, et ils seront constie
tués par des buses en ciment de § 1000 m/m percées de trous, entourdes de blocage et
recouvertes par un tampon fonte ductile.

5°) ELECTRICITE =

L'alimentation électrique du lotisscment s'effectuere par cfble basse tension
raccordé b un poste de transformation b construire per le commune. Le cfble passera
en tranchées sous la nouvelle vole.
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¢*) BGLAIRAGE PURLIC =

Dans la mBme tranchée un cfble d'éclairage public sora mis en place. Il alimente;
trois foyers d'éclairage public ® CLAREL FLUORESCENT DUO®, posés sur supperts béton.

Vu pour &tre Annexé
mon A ele de ce

NECY, 1§ 9 AVR. 19.61
Le Préfel,

Pour le Préfel et bar deTegnrmn

7/}.0 ef de Diviglen,
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URE DE LA HAUTE-SAVOIE REPUBLIQUE FRANCAISE

Division des Affaires
Economigues et Sociales

LE FREFET DE LA HAUTE~3AVOIR
Chevalier de la Légion d'Honmeur,

mm l‘ " 1199-—55

301&6301‘:':1-& Albert DHELENS - Géomdtre b ANNECY concernant le
enant b M. LAYDEVARNT? Alexis -
tmnmnmmut- toire de 1a commune de MEYTHE? licudit "Les
Grandes Teppes" cadastré Section U n® 1314 d'une contenange de 3328 m2

eomprenant 4 lote j

VU les cehiers des charges, plan et programme d'aménagement dudit lotissement §

VU le Oode de 1'Urbanisme et de 1'Habitatiom j

VU les déerets n® 56-1466 du 31 Décembre 1958 et n°® 53-898 d&u 28 Juillet 1959
relatifs sux lotissenents ;

YU 1'avie de M. le Maire de /EYTHET en date du 18 Mars 1963 ;

Wi;&,ﬂhdnn. 1'Ingéndeur en Chef des Ponts & Chaussées en date du ler Avril
3 3

YU 1'avis de Mme le Directeur “épartemental de la Santé en date du 2 Avril 1963

VU 1'evis de M, le Directeur des Services départementaux du Ministdre de la
Construction en date du 12 Avril 1963 j

SUR la proposition de M. le Secrétaire Général de la Préfecture,

ARRETE 1

ARTICIE ler,- Est autorisé le proia% de lotissement visé ci~dessus, sous
réserve du respect des prescriptions des décrets des 51 W

1958 et 28 Juillet 1959 mvisia. des clauses du programme d'

du cahier des charges en tant qu'elles ne sont pas contraires aux diquiﬂaﬂ

du présent arrdtéd.

ARTICIE 2,= Les travaux de vizbilité et d'assainissement devront 8tre entidre=
ment exécutds par le lotisseur avant toute vente de parcelles et
édification.

La réglesentation en vigueur en matidre d'hygidne sera strictement
obeervée.

covefvene
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- P
ARTICLE 3.~ Le présent arr8ité ne dispense pas de toutes autorisations subsi-

disires qu'il s'avérerait indispensable d'obtenir, notamment en
ce qui concerne le permis de construire.

Aucune modification ne pourra étre entreprise sans aveir falt
l'obgnt d'une auterisation nouvelle qui sers scocordée dans ls
néme forme que 1l'autorisation primitive.

ARTICLY 5.= Le projet aggrowé dans les conditions ci-dessus sera déposé en

HMairie pour &tre nis & la disposition du public.

Ies conditione du cshier des charges du lotissement devront
figurer, ainsi que la date de la décisionzpprobative, dans tous les actes et
promesses de vente et dans tous les engagements de location ou de location-
venie.

Les dites conditions du cahier des charges pourront &tre affichée
par les soins du Maire sur le liew du lotissement.

ARTICLE 6.~ La présente autorisetion deviendra caduque si les traveux d'amé-
ment ne sont pas commencés dans un délsi de 2 ans expirant
le 19 Avril 1865 ;3

ARTICLE 7.~ Le présent arrété sera publié eu bureau des hypothdques per les
poins du lotisseur ou de son mandataire,

ARTICLE .- Ampliation du présemt arrété sera odressée b :
- i, le Maire de VEYTHET pour exdécution en ce qui le concerne

et notification mu lotisseur 3

- M. le Directeur des Services départesentaux du Ministdre de 1a
Construftion ;

- H. le Directeur de 1l'Enregistrement, des Domaines et du Timbre
-~ . le Directeur des Contributions Directes (Service du Cadastr
= He 1'Ingénieur en Chef des Ponts & Chaussédes j

- ¥me le Directeur départemental de la Santé j

- H, le Chef de la . dme Divisdon.

LE PRUEFET,
s ar Diblbgoilon,

A pELMAT

Fpoi € Fiesr t
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LOTISSEMENT ™ LE BENGALI™ MEYTHET

PREAMBULE

Le présent lotissement est voisin du lotissement
"les grandes teppes" approuvé le 27 Sept 72 et vient gumpléter
En effet, en 1972, "le lotissement des grandes teppes", en accord
avec la mairie a €té autorisé avec une voie de 4,50m sous
réserve que lors de l'aménagement du terrain voisin, une voie de
4,50m vienne doubler la précédente,

: Ceci dans le but de créer une voie de 9m pour
desserv1r les terrains voisins situés & 1l'ouest de cette zone.

Cette extension de la voirie est prévue au
reéglement du lotissement les grandes teppes, article 6§c.

Une servitude de passage réciprocue sur les
deux lotissements sera créee par acte notarié apris approbation
du lotissement dans l'attente de la remise de la voirie & la
commune,

BJET DU PRESENT REGLEMENT
Le présent réglement fixe les ré-les et
servitudes d'intert général imposées dans le latissement.

DESIGNATION DES TERRAINS

Le terrain faisant l'objet du présent lotissement
est situé commune de MEYTHET et figure au cadastre ronové aa lieu
dit "les grandes teppes" section U, sous le [[° 1317 pour une
surface de 49a87 et appartient & Madame Harie FABRY.

DENOMINATION DU LOTISSEMENT
Le lotissement prendra le nom de lotissement

"LE BENGALI"®,
DIVISION ET PLAN

=

Le lotissement sera divisé en 5 lots dont les
superficies exactes seront déterminées apr' s bornage 3
Lot N° 1 Superficie 8&2m2 environ

Lot H? 2 " 606m2 "
Lot N° 3 " 844m2 “
Lot N° 4 " B75m2
Lot N° 5 n 952m2

Sous réserve des modifications et additions qui
pourraient Btre imposées par l'administration, le lotisseur,
les acquéreurs des lots et les locataires s'il y a lieu, seront
sgumis chacun en ce qui le concerne, aux conditions particuliéres
ci apros-Btablies,
ARTICLE 1 = BUT DU_LOTISSEHENT

Le lotissement est destiné & 1'habitat an et ses
annexes, Il est interdit d'y £tablir des é&tablissements classds

lere, 2=me ou 3eme catfnorie.

ARTIELE 2 = Z2CCEFPTATLI. L 20U P_RCULLAIRE
Chaque accuéreur de lot accepte la forme et ls

contenance du lot qui lui est attribué, teclles que les dites formes
et contenances figurent au plen annexe, & 1l'zcte de vente du lot,
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R2

Aprés l'approbation administrative du lotissement
les lots seront born®s par Monsieur MAGHANT, géometre auteur du
projet. Les surfaces définitives seront mesurées aprés bornage et
figureront aux actes de vente,

L'acquércur d'un lot ne pourra élever aucune
protestation, au sujet de la position des voies desservant les lots
et de la voirie installée dans le lotissement,

ARTICLE 3 - BOMNE TENUE GENERALE

Taus les lots devront €tre tenus en bon état de
propreté,

Sont prohibés 1

a) toute publicité, sous gquelque forme gque ce soit
3 l'exception des enseignes indiquant la profession de 1l'occupant
Ces.:enseignes ne pourrant dépasser un mitre carré,

b) toute décharges : (déchets, ordures, dépts
de toute nature etc..)

Le service d'enlévement des ordures ménagéres
est assuré par le syndicat intercommunal de nettoiement :
"SEMNDZ-FIER-UMANDALLAZ" ; les colotis prennent acte qu'en aucun
cas les ordures ne sont collectées dans les impasses et que les
poubelles doivent £tre dfposées en bordure des voies publigues,

c) les eaux pluviales des lots seront Evacu €s par
puits perdus et ne pourront EZtre rejetées sur la voie de desserte
du lotissement,

ARTICLE 4 = CONSTRUCTIONS

— . e e e - -

A} aspect gfnéral .

Les constructions devront prbsenter une simplicité
de volume, une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec
la bonne économie de la construction, la tenue gdnérale du lotis-
sement et l'harmonie du paysage,

B) pourcentage b&ti

Le coefficient maximum d'emprise sere de 0,15 -
(rapport de la surface b8tie & la surfacc 'u lot). e

Y Le coefficient maximum d'occupation du sol sera
de 0,25( {apport de la surface cumulée de plancher hors oeuvre
a 1z surface totzle du lot),

C) implantation des constructions

Sur le plan masse et dans chaque lot figurent
deux lignes d'implantation obligatoire des batiments, Leurs
distances par rapport aux facades de lot sont cBtées.,

Chaque bztiment sera GbllgatDerWBnt implanté de
telle sorte qu'il soit entifrement compris & l'intéricur de l'angle
droit fourni par les deux lignes d'implantation et que deux de ses
fagades coincident avec ces lignes.,

Toutefois, les régles suivantes devront toujours

8tre respectées,

-la dist nce mesvrée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite parcellaire gui en est le
plus rapproch®, sera au moins ég-le & la moitié de la diffirence
d'altitude entre ces 2 points sans &tre inf rieure & 4 m.

-par rapport & la veoie publique : les batiments
sercnt § 4m minimum de l'alignement,

O) hauteur

La hauteur maximum des constructicn scra de un
¢tage avec rez-de-chaussée. Le distunce cdu scl naturel & la nois=-

sance du toit n'exédera pas Tm,

ot
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Il Test préconisé l'usage de grillages ou de haies.
Les murs ne dépasseront pas le sol ou le niveau de la chaussfe de
0,40m,

5i les murs sont surmontés d'un grillage ou d'une
grille, la hauteur totale, mur et grillage, ne pourra dépasser
1,40m, B
Les clotures serogt établies & cheval sur la limite

-

wéparative des lots et seront établies & frais communs.

ARTICLE 6 = VIAEILITE

A) amenaqement

L'aménagement de le voirie et des réseaux divers
sera réalisé su*vant un programmc des travaux stpar® du présent
raglement.

B) Entretien de la voie intdrieure au lotissement

L'entretien et l'amélioration éventuelle de
la voirie et des réseaux sera a la charge des propridéteires
des lugements desservis par cette voie et ces résesux,

La répertition des frals sera éteblie au prorata
du nombre de logements construits.

L'installation, l'entretien et la réparation d'un
branchement aux réseaux conmuns sera & la charge du propriétaire
du lot desservi.

 C) ltodification de la voirie

Dens le cas ou l'aire de retournement deviendrait
inutile par suite du prolongcment de la voie du lotissement, les
acquéreurs des lots ne pourront s'opposer & la cession d'une
partie de cette aire ce retournement au prowrlatalre da lat 1.

D) Serv1tude de passace

Un passage agricole existe le long de la limite
Nord du lotissement ; elle seres remplacie per une servitude de
passage de 4m partant de l'aire de retournernnt et longeant la
limite du lot N°1l.

..--..—.-—-—.___———--_-.-_-m————-_—_—.-———

Les dlspc%itions du présent réglement ne seront
définitives qu'aprés anprobation préfectorale, Toute modification
ne pourra Btre entreprise sans avoir fait l'objet d'une auto-
risation nouvelle gui sera accordée dans la néme forme que
l'autorisation présentement demand’ e,

ARTICLE & - PUBLICITE _

Sous réserve de l'approbation préfectorale les
conditions du priésent réglement du lotissement devront figurer
ainsi que la date de la décision approbative, dans tous les actes
et promesses de vente et dans tous les sngagem: nts de location
ou de locetion-vente.

Un exemplaire sera déposé en mairie et pourra 8ire
affiché par les soins du Maire sur le lieu du lotissement,

A ekl 4 e 7 \01ﬂ 7

Le géométre expert le lotisseur
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PROGRAMIME DES TRAVAUX

LOTISSEMEN "LE BEWNGALI" MEYTHET

Le présent programme fixe les conditions dans
lesquelles sera ahémagé la parcelle U 1317 pour la réalisation d'un

-

lotissement & usage d'habitation

VOIRIE

La voie intérieur de 4,50m dont le tracé
figure sur le plan ci-aprés annexé sera empierrée sur toute sa
surface en tout venant sur une &épaisseur de 0,70m ; son profil
devra se raccorder avcc les voies existantes. Un rev@tement
bitumeux sera r<alisé.

EAU POTABLE

Une conduite de 100m/m existe le long de
l'avenue du stade. Une conduite de 170" établie avec le participa-
tion de la commune existe sous la voie du lotissement "les
grandes teppes" , les branchements alimentant les lots seront
établis & partir de ces cunduites.

EAUX USFES
Une conduite de 200mm existe sous la voie du
lotissement lss grandes teppes ; Res branchements particuliers

desservant les lots seront raccordés & cette conduite,

EAlX _PLUVIALBS

Les eaux pluviales de la voie seront dvacuées
par deux puisards & créer en accord avec les services techniques
de la mairie,., Le profil de la voie devra se raccorder aux voies
existantes pour permettre un bon £coulement des eaux.pluviales,

ELECTRICITE

Les lots seront raccordés & la ligne “lectrique
existante le long de la voie du lotissement les grandes tepnes
en accord avec 1':DF,

BCRINE INCENDIE

Un poteau incendie existe dans un rayon de 1°0m
du lotissemcnt le lonn de l'avenue du stade au nord du lo“issement.

A CUVAT, 1le /\gﬁv 73

le lotisseur le grfomittre expert
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REGLEMEMT

LETISSTVET ® LTS BRASRES TIFPES @™ EYTRET
CHJIET DU PRESE] EGLEE

Le présent réglement fixe les riigles et

servitudes d'intér8t génfral imposées dans le lotissement,

DESIGUATIODN DES TERNAINLS

«* le: terrains faisant l'ohiet du prisent
lotissement sont situfts commune de MEYTHET etfigurent au
cadastre rénov® su lieu dit "les nrondes teppes™ section U
sous les n® 1626 pour 14 ares 95 et 1627 pour 15 ares 46,
Ils appartiennent 38 “'ndemcisclle Aline "TNUET et M. Marcel (HABOAD

DENOMINATICON DU LCTISSE'ENT
Le lotissement prendra le nom e lotissenent
des grandes teppes,

BINISION £7 PLAL
Le lotissgnent sera divis?® en 3
sunerficies exnctes seront détormi

ivis 1
infies anr's bernaoe

e

lots dont les

Lot 1?1 Superficie & rres 41 environ
Lot M9 2 had B ares 46 "
Lot N® 3 " f ares 40 "

Sous riserve des modificatians et odditions
qui-pourraient €tre im osdées par 1 adminiutr‘t4on, le lotisssug
les acqufreurs des lots et les locataires s'il y a lieu, seront
soumis chacun en ce qui le concerne, aux conditions prrticulilres
ci-apris ¢&tablies.

ARTICLE 1 = BUT DU_LOTISSENERT
Le lotissement est destin® & 1'habitation et

ses annexes, 1 est interdit d'v dftablir des d¢tablissements
classés lerrs, 2eme ou Jems catégorie,

P
.
la contenance du lot qul e85t ’uttlbué tclles aue 1*1 dlts
rent au plan annexe, - l'acte de
vente du lot,
Apris l'approbation administrative du lotissensnt

les lats seront bornés par Monsisupr 'MASTYNT géomEtre autaur
du nroiet. Les surfaces définitives sercnt mesuries apris
bornage e€i figureront aux actes de Ento.

L'acquéreur d'un lot p.urrs dlever sucune
ation, au sujet de lz position des voies desserxvant les
de l& voirie instellie dans le lotissecnent.

]

I+

e

=0

0 o

rb
e w
(5

*
O

222




MEYTHET Les Grandes Teppes

Conditions architecturales, urbanistes et sociologiques de la densification douce de I'habitat individuel
Equipe IPRAUS : M. Ferrand, M. Le Roy, B. Le Roy - G. Desgrandchamps - J.M. Léger

Juillet 2008

32 les muyrs Sont curmontes d'un grriiage ou KI
d'une grille, la hautrur totale, nur et grillage, ne nourra
dépasser 1,%0m,

Les cl8tures seront &tablies & cheval sur le
li:ite sépprative des lots et sercnt dtablies 3 frais communs,

A) Amdnogement

L'aminagenent de la voirie et des réseaux
divers sera réalis?® suivant un progrannme des travaux sdparé
du prisent riglement,

B) Entretien de _la voie intdrirure ou lotissemen

L'entretien ot l'am”lioration #Aventueslle de
le vairie st des rseaux sera & la ch?rgﬁ des propriftaires
.des logements desscrvis por cette voie dt ces réseaux,

i La réprrtition des frais sera &ftablie au
prorata du nombre de lonements construits,

L'installation, l'entreticn et la rfporat’  n
d'un branchenent aux réseaux communs sera & la charge rlu
propriftaire du lot desservi.

C) 'odification de lo voirie

Les acauércurs des lots ne pourront s'cpooser
4 l'extension de lz voirie pour la desseris des terrzins
voisins so's riserve cu'ils puissent bin ficier de cette
extension 8t qug les travoux dY extension ne soient pas 2
leur charge.

ARTICLE T = PEZ 1S 7L COuSIRUIRE
Le prfsent r&glerdent ne dispense pos de fsutes
autorisaticns subsidicires gu'il s'avirercoit indisnensable
dtobtenir notenment en e¢ gui concerng le peormis de construire,.
s
ARTICLE 8 = APCRZRATINE ARMIZISTATIVNC ET ZROIDICATITHNS

Les dispositions du présent r
ffinitives gu'apris approbaticn pr fectorsle. u
catlcn ne pourra &tre entreprise sang ovoir feit 1
autorisation nouvelle qui sern accordde dans laz m@me forme nue
ltautorisaticon prisentrment demand”

l'l.

ARTICLE D = PUBLICITE

Smus réserve de l'apnrobatisn préfoctorale
1-5 conditicns du prisent riglenent du lotissement devront
figurer ainsi cue la date de lo dfcisicn approbative, dans

tocus les actes et promesses rde vente et dens tous les engogomect

de location ou de lecation=ventc.

P

Un exemplnire sera ddnosf ¢n moirie =t pourra
gtre affichis por les soins du Yaire sur le licu du lotissenont,

o Ghabed Moonee
{bom Wp owmel s Basok 10 fobval 1944
ol

te Lotisseur

~
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o)
Q
3
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008

PROGRAMME DES TRAVAUX

LOTISSEVNT DES BRANDNES TEPPES = MEYTHET

Le présent programme fixe les conditions
dans lerquelles seront aménagées lers parcclles ! 197246 et 1629
pour lez riéalisation d'un lotissement 2 usage d'hohitatione

VOIRIE

- La voie intéricure de 4m50 dont le tracé
figure sur le plan ci-aprés annexé sera empierrée sur toute
sa surface en tout venant sur une épnaisseur de 0,30m

- Son profil devrz permettre 1'écoulement
des eaux pluvinles vers un puits perdu situé sous la voie de
desserte.

- un revétement bitumineux sera rfalisé.

EAU POTADLE

En accord avec le service comp®tent, une
conduite en fonde de 100 mm sera créee jusqu'd la divisionnclle
des lots 2 et 3 depuis la conduite commun=zle situde sous
l'avenue du stade. Elle comportera cn t8te un robinet vanne..

EAUX USEES
Une conduite en eciment ou a2amiante de 77 Mmm

sera rfalisfesors la voie e desserte jusqu'a la divisi nnclle
des lots 2 8t 3 depuis le collecteur communal situé sous
l'avenue de stade. Elle comportera 3 rcgords de visite de

120 x €N conformes aux normes communales,

ELECTRICITE

Une ligne &lectrinue sera construite
jusgu'@ la divisionnelle des lots 7 et 3 depuis la ligne EOF
situfe sur l'avenue du stade. La ligne créfe et les branche=-
ments seront ftablis en accord avec 1'00F,

ECLAIRAGE PUBLIC

Deux foyersd'éclairage publiec (Type fluorcscent
tubes duo 0,60) serontinstallés

} Gholisd floased
}- (bpwu. thMMJ‘
o) d

Le lotisseur Le G ométre Mxnert

TRy St

A C'V'T, le ?d-'AuvI"'l?.
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CAHIER DES CHARGES
TLURE L = OBJET DU PRESENT REGLZMENT
Articla 1 = Le présent raglement & pour objet ce fixer les regles st les

servitudes d'intérét géneral imposées dans le= lotissement.

Articlas 2 = Il est opposable & tous les ascguérsurs de parcelles Zivises mais
encore a guiconque détient ou occupe, & quelgue titres gue ce solt tout ou pertis
du lotissement.

Articlie 8 = Il devra 8tre fait mention du présent cahier des charpes et du
reglement de copropriet2 qui suivra, dens tout acte transletif ou locetif des terrat
b8tis ou non batis, 8t un sxemplairs devra 8tre annexé a tout contrat de vents ou

de location qu'il s'agisse d'une premiére vente ou location, de revente ou locations
successives.

TITRE iz = SITUATION ET UTILISATION DES TERRAINS

Article 4 - Le terrain dont il s'agit est inscrit au cadastre de la Commune
de PRINGY, Secticn A, scus lss numéros

498 p au lieudit "L'ETRIVAZ" pour une surface cadastrale de 4ha 68 a 2
4499 # » " " i " ¥ 28 & A,
708 " "MAL BOIS » “ M b " 63 a 8L
710 . . . " p " » 29 a 40
12 o "LES MOUILLATS" " " " " 36 a o0
713 2 ¥ & H " i " 17+a 60
714 » * v . » " . 18 a B0
716 " " " " " » # 57 a B0
717 i " " " " e i 65 a 90
718 o "MAGUIN™ e - " " " Zha 44 a 45
718 i " £ s " o i 8 a 00
720 " " ; » Ly " " 10 & &5
721 % 2 = 2 N - * Zha 20 g 50
731 z "LES: RATS" o " @ " G 68 a 30
732 - " ” " . - - 41 a 80
754 - "MAL BEIS™ o v » s " 0 a 50
Soit pour une superficie cadastrale totale de = 1a3bs BE6 & %5 cs
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Article 5 = B} ACLES 3

Le lotissement aura ses accés sur la C V O N®° 1 de Promery a
Ferriéres et sur le C V 0O N° 2 de Promery a Metz.

b) AMENAGEMENTS PREVUS

L'ensemble de la voirie sera exécuté conformément au programme
des travaux avant toute vente des lots. Plusieurs placettes avec unz partie centrale
plentée o'arbres sont prévues aux extrémités des 10 voies de desserte. Ues espaces
verts seront aménagés en divers points du lctissement. Un cheminement piétons
rejoindra directement le village de Proméry en empruntant un ponceau existant sur
le ruisseau le Cuencn. Ln autre chemin rzliere les placettes desssrvant respective-
ment les lots 1Z a 18 et 27 & 33.

Article 6 - MORCELLEMENT

Le lotissement est composé de 93 lots numérotés de 1 & 83 dont 1la
contenance approximative est mentionnée sur le plan parcellairs.

Les lots 1 & 92 sont prévus pour recevoir des constructions indi-
viduelles. Le lot 43 pourra recevoir éventusllement un centre commercial. Toutefois,
1'affectation de ce lot sera faite ultérisursment.

Article 7 - CREATION DE SERVITUDES PARTICULIERES

Il est déclaré que chaque propriéteire ne pourra s'opposer au
passage dans sa propriété pour les branchements électriques de ses voisins du

lotissement ni & 1'zmenée de la force électrigue au transformateur ou & sa
sortie vers le résesu.

Chague acguéreur eutorise le pessage de toutes canalisations
prévues au programne des travaux, ou gqui s'avéreraient nécessaires par la suite,
sous raéserve bien entendu, de 1’'utilisation maximum de la voie.

Les propriétaires s'engagent & respecter toutes les canalisations
dont 11 vient d'&tre question, et seront responsables des dégats qu'ils pour-
raient commettre aux ouvrages existants.

11 est cependant converu que le maximum de soins sera apporté
afin d’éviter de géner soit au point de vue pratique, soit au point de vue
esthétique, la jouissance de chacun des propriétaires.

Si des drainages, canalisations, sources étalent trouvés sur le
terrain des propriétaires, 1ls auraient & faire leur affaire personnelle de
1'évacuation des eaux ainsi relevées, de fagon gque ne solt créée aucune géne,
ni & 1'ensemble des propriétaires du lotissement, ni & chacun d'eux en particulier.

Le propriétaire de chaque lot ne pourra faire évacuer lss eaux
ménageres de sa propriété que par voie souterraine et leur écoulemant devra
avoir lieu conformément aux reglements sanitaires ; dans aucun cas, elles ne
geront déversées a ciel ouvert sur la voie.
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TITRE III - OuLIGATION OU PERMIS ODE CONSTRUIRE
Article & = Dans 1'emprise du lotissemeni toutes les constructions guelles

gu'en soit la nature, 1l'importance et la destimstion sont soumises & 1l'obligation
du' permis de construire.

Articls 8 = Le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des cons-
1

tructicns répondant aux prescriptions de l'arrZté co'autcrisation et aux dispositions
inscrites au dossier du lotissement tel gu'il a été approuvé.

TITRE IV - CONSTRUCTION IMPLANTATION

Article 10 - La délimitation et le bornage des lots, seront réalisés par
1'Ingénieur géometre expsrt : A. ODUMONT, 8 Wual E. Cheppuis, 74 - ANNECY, auteur
du projet.

Artisls 91 = Aucune modification aux limites et aux pri.ncipes d'implantation
de construction, telsqu'ils ressortent du plen masse ne sera tolerée, sauf accord
general des copropriétairas, et du Ministére de 1'Eguipement.

Les angles obligatoires de chaque construction sont prévus et cotés
au plan parcellaire.

Arklela 18 = Les constructions a usage exclusif d'habitation seront édifiées &
une distance minimum des divisionnelles communes égele & la moitié de la hauteur
de la construction mesureée du sol & la corniche, sans pouvolr &tre inferieurs a

4 métres. Chague construction ne pourra comporter gu'un seul logement, sa hauteur
n'excegera pas 2 nivesux habitables. Toute construction annexe, telle que garage,
abris de jardin, etc... est interdite.

TITRE V - ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Article 13 5 Les &léments de construction devront &tre choisis en recherche
d'intégration au site.

Article 14 - Elles devront répondre aux prescriptions du réglement général de
la construction.

Article 15 = 50,88 magonneries seront exécutées soit en pilerre rejointoyées au
mortier de chaux:en tout autre matériau d'ossature, béton-brigues, perpaingsds
ciment avec ancuits au mortier de chaux naturelle sans apport de colorant et incorpore
ticn de sable jaune, les enduits étant tiréz & la trueclle.

Les menuiseries extérieures, ou éventuellement les panneaux de
fagedes devront 8tre exécut2es en bois hullés ou treités a coeur La couleur vlanc
cassé est admise pour les menuiseries.

Les couvertures seront executées en "_ils. de petit inoule, ce teinte
brune ton vieilli dans la masse.

La pente ges versants sera de 35 ° dans l'ensemble des maiscns.
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TITRE VI = NIABILITE = _ INSTALLATIONS TECHNIQUES
A - VIABILITE
Article 16 - Le sol des voies prévues au plan approuvé deviendra la propriété

indivise et forcée des propriétaires des lots. Tous les propriétaires des lots,
leurs ayants droit ou leur représentant, auront sur cette voie tous les droits
de jour, wvue et issue. Cette voie sers cuverte & la circulation & 1'usage exclu-
sif des propriétaires du lotissement.

Les voies d'acces et de desserte du lotissement devront &tre mailntenues &
1'état de voie de communicetion et affectées & cet usege per les propriétaires.

Dans le cas d'extension du lotissement objet des présentes, ou de création
d'un ou de nouveaux lotissements & la suite, le lotissaur se réserve expréssément.
tous droits de passages et d'accés sur les voies de circulation faisant partie du
présent lotissement, en vue d'un raccordement éventuel, ainsil gue tous droits de
branchements sur les différents réssaux, le tout sans indemnité. A charge pour le
lotisseur de participer & l'entretien de la viabilité au prorata du nombre de lots
qui pourraient 8tre éwentuellament créés et desservis;

Ces différents droits sont évidemment réservés, tant pour les terrains que le
lotisseur posséde dens le voisinage, que pour ceux gqu'll pourrait éventuellement
acquérir. Toute extension du présent lotissement pouvent &tre entreprise sans gue
les propriéteires des lots n'aient & interVEn;r, ni y faire opposition.

Dans le cas ol 1'ensemble des propriétaires du présent lotissement, désirerait
user des voles du ou des lotissements nouvellement créés, ils pourront per mesure de
réciprocité en user, sans gue la2s nouveaux propriétaires du ou des letissements
créés, puissent y fairs obstacle. La répartition des charges se faisant alors dans
les mémes proporticns st conditions que celles ci-dessus indiguées.

.

Article 17 - Dans 1'éventualité du classement administratif de le voie dessarvant .e
lotissemsnt, 1l demeure convenu qu'en cas de cessicn de la voirie et de la viabllité
du lotissement & la commune, tous les propriétaires acceptent dés maintemant indivi-
duellement et solidairement, de feire cession de le propriété du sol et de la via-
bilité des voies & la commune sans qu'il soit besoin de les faire intervenir a
l'acte de cession, autrement que par l'intermédiaire du Syndic ou du représentant

de la masse des propriétaires.
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I1 est formellement convenu & cet égard gue chacun des lots faisant 1'objet du
présent lotissement seraient par la suite, en cas de classement de la voie avec
attribution d’'indemnité par l'sutorité admipistrative, tenu & revendiguer un pour-
centage dans cette indemnité correspondant au prorata de la surface divise de son
lot par rapport & la superficie globale du nombre total de lots.

Toutefois, lorsque le classement par la commune sera intervenu toutes clauses
et conditions générales du présent cahier des charges contraires au droit commun de

la voirie urbaine seraient abolies et nulles de plein droit.

B - INSTALLATIONS TECHNIQUES

Article 18 - L'étude technique des voiries et réseaux divers, les travaux pour
leur réalisation, la création ou 1l'aménagement de toutes aires communes sont a
la charge du lotisseur.

Article 19 - Les constructions devront 8tre branchées cbligatoirement aux
réseaux divers prévus dens les conditions exigées per les organismes de distri-
bution, et en conformité avec les reéglements en vigueur dans la commune. Ces
branchements sont & la charge de 1l'aquéreur, quil sera &ventuellement tenu de
rembourser au lotisseur les frais occasionnés pour la pose de ses branchements
particuliers d'eau potable et d'égouts. Les raccordements particuliers au réseau
électrigue .seront exécutés en souterrain.

Article 20 - Les installations sanitaires devront répondre aux exigences du
décret n° 55.133%4 du 22 octobre 1955 et des textes pris pour son application.

Article 21 - Dans le cas ol les propriétaires demanderaient le raccordement

télephonique, celui-ci serait effectué en souterrain, aussi bien le long des
volaes de circulation que dans les propriétés.

TITRE VI1 = CLOTURES PLANTATIONS CULTURES

Article 22 - En bordure des voies, la nécessité d'établir des clétures est laissés
& l'eppréciation de dhecun. Mails dans le cas de leur établissement, elles seront
établies par les soins et aux frais de cheque propriétaire sur une hauteur qui ne
devre pas dépasser un métre cinquante. Elles seront constitudes par une murstte
ayant au maximum 0.20 de haut, et seront surmentées de grillage sur poteaux qui
devra dans tous les cas 8tre masqué par une haie vive & feuillage persistant.

Les propriétaires seront tenus de les entretenir en parfait état . Ces cldtures
ne pourront 8tre exhaussées par les propriétairaes de chaque lut, sauf accord préa-
lable général en la mati.ére, et seul les pilastres pourront dépasser la hauteur

prescrite. Il conviendra en effet, d'observer & cet égard une harmonie générale
a l'ensemble du lotissement.

Article 23 - Les cl@tures séparatives des lots devront &tre et rester de méme
conception et hauteur ; devent la faculté d'établir des clétures, la mitoyenneté
n'ect pas imposée et les propriétaires voisins auront toute latituue pour régler
entre eux les modalités de leur établissement.

Article 24 - Tout propriétaire n'ayant pas respecté ses limites, lors de 1'éta-
blissement de sa cldture, sera tenu de démolir les parties litigisuses.
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Article 25 - Les plantations & haute tige prévues au plan masse devront

gtre effectuées par les acquéreurs des lots et & leurs frais. Tout autre
plantation est autorisée & condition que la hauteur du sol & la cime ne

dépasse pas 6 métres. Les plantations devront &tre sffectuées a 2 métres
des divisionnelles du lot lorsque leur hauteur est comprise entre 2 et 6 métres.

TITRE VIII - SERVITUDES GENERALES D'URBANISME INTERDICTIONS

Article 268 - Il est interdit sur toute 1"étendue du lotissement d'installer
des établissements classées & la nomenclature arrétéepar la loi du 19 décembre
1917, modifiée et complétée par divers subséquents, relative aux établissements
dangereux, insalubres et incommodes.

Article 27 - Sont en outre interdits, les établissements dont le bruit, la
trépidation, les odeurs, ou l'aspect seraient de naturs & causer une géne pour

le voisinage. Entr’autres, les commerces de charbon, garages industriels, ex-
ploitations agricoles de toute nature, carriéres, villages et colonies de vacances
et toutes les activités qui seront reconnues incompatibles avec la tranguilité,

la salubrité, la sécurité, et la bonne tenue d'un gquartier d'habitation.

Article 28 - Il est également interdit d'amener sur le terrain des véhicules
déclassés que ce soit pour un usage d'habitation ou d'annexe. Sont prohibés, le
camping et caravaning.

TITRE IX - TENUE GENERALE DU LOTISSEMENT - ENTRETIEN DES VOIES

ET RESEAUX DIVERS

Article 28 - Tous les lots devront Btre tenus en bon 2tat de propresté et
les Jardins convenablement entretenus. En-particulier, les zones situées entre
les batiments et la voirie devront étre traités en verdure, fleurs ou plan-
tations d'arbres d'essence locale.

Les fagades des constructions seront entretenues pé riodiguement
Des ravalements ou reprises de peinture pourront 8tre exigés au cas a0 certaines

constructions seraient laissées & 1'abandon, nuisant ainsi & la bonne tenue de
1'ensemble.

Article 30 - Les acquéreurs entretisndront en parfait état de propreté la

totalité des voies et chemins. En cas de défaillance, 1'Asscciastilon Syndicsle

pourra aprés mise en demeure, demeurée sans effat, faire exécuter ces travaux

aux frais du défaillant. Les propriétaires, ayants drolts, ou locataires ne

devront faire aucun dépdt de matériaux, déchets, ordures ménagdres ou autres, sur les
les voies de communications, les espaces libres, parktngs et terrains voisins.
Article 31 =~ Les acguéreurs seront tenus de contribuer & 1l'entretien des espacss
verts, de la voirié , et éventuellement aux frais d'éclairage, arrosage, enlévement
de la neige suivant décision prise & cet effet par 1'Association Syndicale.
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Les acquéreurs supporteront la totalité de ces frais et le
lotisseur ne sera tenu a aucune participation & ceux - ci, méme pour les lots
non vendus, & moins qu'ils ne ccnstruise pour son propre compte dans un des
lots, auquel cas sa participation sera celle du lot en guestion ; la répartition
des charges se fera en proportion du nombre de lots de chacun.

Article 32 - Chagque utilisateur de la voie sera personnellement responsable

des dégradations commises & la viabilité ou & ses accessoires par ses entrepreneurs
ouvriers ou domestigues. Il devra faire remettre en bon état les parties détériorées
immédiatement, et & ses frais.

TITRE X - SANCTIONS

Article 33 - Il est rappelé qu'en vertu de 1l'aerticle 1er de 1'ordonnance

N°® 58 1448 du " 31 décembre 1558 les infractions & la réglementation relative

aux lotissements sant constatées et poursuivies selon les régles fixées & 1'article
101 du Code de l'Urbanisme et de 1l'Habitation.

TITRE XI - DERDGATIONS

Article 34 - Sous réserve des dispositions prévues par un plan d'aménagement
communal st d'urbanisme, et de reéglementation générale visant 1'Urbanisme, des
dérogations pourront &tre accordées eu présent réglement par le Préfet, aprés
avis du Maire ou des Services du Ministére de 1'Equipement. s

Ces dérogations devront &tre motivées par des considérations
d'esthétique, de salubrité, de sécurité, ou pour des raisons éconcmiques con-
ciliables avec 1l'intér&t général.

Elles devront obligatoirement 2tre présentées par le canal des
techniciens auteurs du projet.

TITRE XII - CONDITIONS RELATIVES A LA VENTE -

Article 35 - L'ecquéreur de chague parcelle de terrain, en procédant & 1'acqui-

sition de son lot, en accepte de plein droit la ferme suivant le plan annexé aux

présentes. Il déclare bien connaitre le tracé général des voies et emplacements

desservant le lotissement et s'engage & n'élever aucunse réclamation au sujet de

leur position, de leurs profils, en long et en travers, et de la viabilité qui
lui est établie conformément aux termes de 1'approbation de Monsieur le Fréfet de
la Haute Savoie, & intervenir.
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Article 36 - En outre des clauses et conditicns gui précadent, les acquéreurs
devront prendre le terrain dans 1'état ol il se trouvera au moment de leur entrée
en jouissance. Ils supporteront les servitudes actives & leurs risgues et périls
sans recours contre le vendeur, et sans gue la présente clause donne & des tilers
plus de droits qu’ils n'’an suraisnt en vertu de leurs titres ou des lots. Le
vendeur déclare qu'a sa connaissance, il n'existe aucune servitude, et qu'il n’en

grge aucune autre que celles résultant au présent cahier des charges.

Article 37 - Toutefois, si des servitudes se révélaient ultérisursment, le
vendeur ne pourrait 8tre ni inguiété, ni recherché & ce sujet.

Article 38 - Un plan de la ou les parcelles devra Btre joint & chaque acte de
vente. Les plans de hornage seront dressés par 1'Ingénieur Géométre Expert
André DUMONT, 8 Quai E. Chappuis, ANNECY - 74.

i Les frais des actes, dé&s plans de bornage ou de vente et tous
ceux guivseront la suite ou la conséguence, seront supportés par les acquéreurs.

Article 35 - Le présent cahier des charges corrigé, modifié ou complété suivant
les conditions de 1'arrété préfectoral d'approbation devra 8tre inséré dans

tous les actes et promesses de vents. Les actes et sngagements devront comporter
en outre la date de cet arrété préfectoral.

TITRE XIII =~ DISPOSITIONS DIVERSES - MODIFICATION DU PRESENT

CAHIER DES CHARGES

Article 40 - Les dispositions contenues au présent cahier des charges feront

loi tant entre le lotisseur et 1'acquéreur, gu'entre les différents acguéreurs.
Toutefois, celles de ces dispositions qui n'ont pas un caractére général ou de
poclice, pourront dans les rapports entre scquéreurs, &tre modifiges par délibératisn
de 1'Association Syndicale ; mals dans ce cas, des convocation spéciales devront ®
Btre envoyées & tous les membres de 1'Association, et ls mejorité devra &tre des
deux tiers des voix exprimées.

Article 41 < - LITIEES “

Le vendeur sera tenu & toutes les garanties ordinaires et de droit.
I1 déclare qu'il n'a conféré aucune servitude sur le lotissement, sauf celles gui
découlent des présent 5 programme et canier des charges.

I1 fait aux ecquéreurs, chacun en ce qui le corgerns,entier abandon
des droits, de fagaon gue tout propriétaire acquéreur puisse exiger directement
des autres 1'exécution des conditions imposées par le présent cahier des charges

et auxguelles ils asuraient acquiescé.

En conséquence, les acquéreurs qui se prétendraient lésés seront
sutrogés dans tous les droits du vendeur a 1'effet d'exiger directement 1'exécu- -
tion desdites conditions et toutes discussion devre se vider directement entre
gux, sans gue dans aucun cas, ni sous aucun prétexte, 1'lntervention
du vendeur puisse &tre exigée.
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Toute difficulté résultant de 1'interprétation du plan du lotisseur
ou des clauses technigues du canier des charges .et programme des travaux sera
soumise au service Départementale du Ministere de 1'Eguipement.

Article 42 =~ X520 1 I

Les acouéreurs acquitteront d'avance entre les mains du propri-
gtaire du lotissement, lors ge la régularisation des ventes gui leur auront eteé
consentiss, les impdts de toute nature afférents & 1'immeuble vendu, jusgu'a ce
que chague acquéreur puisse prouver par une guitiance de 1l'administration que
la mutation cadastrale & son nom, a3 bien 4té operde et qu’'il paie directement
les impdts afférents & son acquisition.

Articla 43 ~ REMISE DES TITRES

Le propriétaire du lotissement ne remettra sux acguéreurs aucun
titre de propriété. Mais du seul fait des ventes qui leur sont consenties, les
acquéreurs seront subrogés dans leur droit pour se faire deélivrer personnellemnent
et & leurs frais., tous extraits, expéditions d'actes, concerpant les lots par
eux acquis.

Article 44 -~ ELECTION DE DOMICILE -

Le propriétaire du lotissement pour 1’exécution des présentes
fait élection de domicile en 1'Etude du MNotaire dépositaire des présentes.

Vu peur &ire znnexd
sS—=-—g-s=-S-=2-"-=-= a mon Afré’ié de ce jﬂl.ll'

A " e 2 T
nnecy, le 27 MAI 1870

s agation
e Prafet et par délégat
POELIDkecmur pépaﬁemenuﬂ
de 'Equamenl it
Pour le Directeur Départemen
Le Chef du Serviceé ik
Urbanisme Opérat‘mnne!-(:onstru

£, BUGUET
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Commune de PRI NGY

DOMAINE DE LA GRANDE FERME

A~ UTYTS
gsTINE AR AIECERNE
D DE LA MAIRE

MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES

————— i ———

L'article 11 page 3, du TITRE IV - CONSTRUCTION -

IMPLANTATION est modifié comme ci-aprés @

Article 11 - Aucune mcdification aux limites des lots
&t aux principes d'implantation de construction, tels
cu'ils ressortent du plan masse, ne sera tolérée, sauf

accord général des chrUpriétaires, et du Ministere de

1'Equipement.

Les angles obligatoires de chaque construction sont
orévus et cotés au plan parcellaire. La surface d'emprise

au sol des batiments mentionnés au plan, n'est que figura-

Toute latitude est laissée dans la dimension des
12 ci-apreés,

= e i

tive.
batiments & condition de satisfaire & itarticie

et que le rapport surface plancher, surface terrain,
au maximum de 0.135.

Vu pour étre annexé
3 mon Armrété de ce jour

Annecy, le 29 Jrll‘édlg']']

Pour le Préfet et par délégation,
FIngénieur en Chef {:s P ‘s et Chaussées
Directeur Oéporiziriru g I"zquipement,

J.-M. VOINOT
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UD ET 1UD

AVERTISSEMENT : on rappellera que les dispositions générales du présent réeglement (titre
) s'appliquent a la zone.

SECTIONO - CARACTERE DE LA ZONE UD

Cette zone concerne les secteurs urbanisés a dominante d’habitat individuel.

Les régles définies dans ces zones ont pour objectifs la gestion de |'existant, le maintien du caractére dominant et 'admission
d'activites tertiaires compatibles.

Il est distingué des sous-secteurs 1UD correspondant a des secteurs d'habitat individuel sur des petites parcelles.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Toute démolition d'une construction a caractére traditionnel reconnu, telle que repérée au plan de zonage a l'aide d'un cercle,
est soumise au permis de démolir en application des articles L 430-1 et du L 123-1-7 du Code de |'Urbanisme.

11 Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol relevant des fonctions résidentielles, sous réserve
des dispositions de I'article UD 4-2, et notamment :

- [I'habitation,
- les équipements publics,
- les constructions d'intérét général,
- les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics,
les annexes fonctionnelles des constructions existantes ou de celles énumérées ci-dessus, limitées aux
garages, locaux techniques, abris de jardin, serres d'agrément, piscines,
- les installations et travaux divers suivants, si I'occupation du terrain doit se poursuivre pendant plus de 3 mois
(en dega, aucune autorisation n'est nécessaire) :
e les aires de stationnement ouvertes au public,
e lesaires de jeux et de sports, ouvertes au public.

1-2  En outre, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

- les bureaux, les services et les activités commerciales ou artisanales qui y sont liées, sont admis dans la
mesure ou par leur nature ou leur fréquentation induite, ils ne risquent pas de nuire a la sécurité, la salubrité, la
tranquillité ou & la bonne ordonnance des quartiers environnants dont I'habitat demeure l'affectation principale.

- les exhaussements et affouillements de sol dont l'importance nécessite une autorisation (plus de 100 m? et plus
de 2 m de hauteur), dans la mesure ol ils sont nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la vocation de la zone,

- Les tenements fonciers bétis repérés au titre de l'article L 123-1-7 du code de I'Urbanisme, tels que repérés au
plan de zonage a l'aide d'un cercle rouge peuvent admetire les occupations du sol autorisées dans la zone
urbaine correspondante dans la mesure ol
s les volumes des consfructions el leurs murs extérieurs sont conservés & l'exception d'éventuelles

ouvertures qui devront préserver le caractére de leur architecture,
s les caractéristiques de leurs abords sont préservées (enceintes de clos, murs de souténement en pierres,
petits parcs, potagers, vergers,...).
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Une seule annexe fonctionnelle, hors piscines, des constructions autorisées dans la zone par tranche de 800 m?
de ténement foncier bali, Cette disposition ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des constructions autorisées.

les clotures, dans les conditions définies & I'article UD 11-4, et sous les réserves édictées a l'article 5-2 des
dispositions générales.

ArticleUD2-  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol nécessitant une autorisation et qui ne figurent pas a larticle UD 1 sont interdites, et en particulier :

l'ouverture et I'exploitation des carriéres,

les garages collectifs,

les garages collectifs de caravanes,

les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires & des constructions ou a des
amenagements compatibles avec la vocation de la zone

les depdts de vehicules et de matériaux inertes,

le stationnement, hors garage, supérieur a trois mois et une fois par an, de caravanes isolées, tels que visés a
I'article R 443-2 du code de I'Urbanisme,

les constructions agricoles,

les batiments abritant une activité inscrite sur la liste des installations classées pour la protection de
I'environnement.

Les batiments a vocation unique d'industrie,

Les batiments & vocation unique d'artisanat a I'exception de ceux autorisés aux articles UD 1-2.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UD3-  ACCES ET VOIRIE

3.1- Dispositions concernant les acceés :

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique, par voie judiciaire ou par autorisation du propriétaire du fond.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & limportance ou a la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble
dimmeubles envisage, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre 'incendie et des engins de déneigement.

Elles peuvent étre également refusées si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte-tenu, notamment, de la position des
acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques, et en particulier sur les routes nationales et départementales, peut étre limité
dans l'intérét de la sécurite.

Les accés sur la voie publique devront avoir une largeur de 4 m.

3.2 - Dispositions concernant la voirie :

Les voles doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche des véhicules de lutte contre I'incendie, aux engins de
deneigement et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles devront avoir une largeur minimum de plate-forme de 8 m pour 8 m minimum de chaussée.

Les voies nouvelles destinées & demeurer en impasses et desservant au maximum 7 logements devront avoir une largeur
minimum de plate-forme de 6,5 m pour 4,5 m minimum de chaussée.
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Par dérogation, des gabarits differents pourront élre ponctuellement autorisés, dans la mesure o ils ne compromettent pas
le fonctionnement de la voie, pour tenir compte de situations particuliéres, telles que les voies en sens unique, ou pour
privilegier un amenagement paysager de qualite.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale avec une aire de
retournement de 18 m d'emprise extérieure minimum.

Les portails d'enfrées doivent étre réalisés de telle sorte que 2 véhicules puissent stationner avant de les franchir sans
empiéter sur la chaussée,

Article UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Alimentation en eau potable :

Toute construction & usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires
en vigueur.

4.2 - Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux
usées, par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux d'origine artisanale dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un
pré-traitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

4.3 - Evacuation des eaux pluviales et de ruissellement :
Toute construction doit étre raccordee au réseau d'évacuation d'eaux pluviales.

En l'absence de reseau public d'évacuation d'eaux pluviales ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent ;

- soit étre évacuées directement vers un déversoir désigné par' l'autorité compétente,
- soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

Toutes les dispositions doivent &lre envisagées pour limiter Iimperméabilisalion des sols et pour assurer la maitrise des
débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

Tout raccordement d'une voie privée sur une voie publique devra faire l'objet d'un aménagement permettant la collecte des
eaux de ruissellement.

Les amenagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

L'évacuation des eaux de ruissellement doit si nécessaire étre assortie d'un pré-traitement.
4.4 - Electricité, téléphone et télédistribution :

Les raccordements aux réseaux cablés doivent étre établis en souterrain sur les proprietés quel que soit le mode de
distribution des réseaux publics.

4.5 - Eclairage des voies :

Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune en ce qui concerne I'éclairage
public des voies de circulation.

4.6 - Ordures ménageéres :

Tout lotissement ou toute opération de plus de 1.200 m* de S.H.O.N. doit étre doté d'emplacements specialises afin de
recevoir les conteneurs d'ordures ménagéres, y compris pour la collecte sélective,
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Article UD 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques des terrains ne sont pas réglementées.

En cas de lotissement, |a situation, la forme et la dimension des lots ne devra pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites ou au paysages naturels ou urbains.

Article UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES PRIVEES OUVERTES A LA
CIRCULATION PUBLIQUE

6.1 - Généralités :

Les débords de toitures inférieurs a 1,20 m ne sont pas pris en compte pour I'application du présent article, excepté lorsqu'ils
sont susceptibles de créer une géne ou de porter atteinte a la sécurité de circulation.

Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général, ainsi qu'aux locaux destinés a abriter les conteneurs d'ordures ménageres

6.2 - Implantations :

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux limites des emprises publiques et des voies,
tout en respectant le retrait minimum fixé par les marges de reculement indiquées au plan de zonage, si ce refrait existe. .
Par rapport aux voies nouvelles créées a l'occasion des opérations de construction ou de lotissement, un recul plus faible
pourra étre autorisé s'il participe a la qualité architecturale de I'opération et s'il correspond @ un parti d'aménagement
cohérent.

Article UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - Généralités :

Les débords de toitures inférieurs a 1,20 m ne sont pas pris en compte pour l'application du present article, excepté pour
limplantation en limite de propriété privée voisine des annexes non accolées & une construction.

Les dispositions ci-dessous ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét general.

7.2 - Implantations :

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
4m.

Les constructions annexes, projetées sur le terrain d'assiette d'une construction principale, peuvent étre implantées sans
conditions de recul, dans la mesure ou :

- leur hauteur ne dépasse pas 3,5 m au faitage,
- et la longueur cumulée de leurs fagades bordant les propriétés privées voisines ne dépasse pas 12 m, sans
qu'aucune fagade ne dépasse 8 m.

Article UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'implantation des constructions est libre.
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Article UD 9 - EMPRISE AU SOL

Le Coefficient d'Emprise au Sol des constructions est de 0,20 en zone UD et 0,25 en zone 1UD.

Article UD10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.0 - Généralités :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant, tel que défini au plan masse de la demande de
permis de construire par courbes de niveaux rattachées en cotes N.GF., avant les travaux d'exhaussement ou
d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a la sabliére et le faitage.

Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét général, ni aux ouvrages techniques de faible emprise (cheminées et autres superstructures légeres).

10.1 - Hauteur absolue :
La hauteur des constructions, telle que définie ci-dessus, ne doit pas dépasser 6 m & la sabliére et 9 m au faitage en toute

zone UD,

Article UD 11-  ASPECT EXTERIEUR

11.0 - Généralités :
La qualité architecturale ne résulte pas de dispositions réglementaires.
Il est rappelé que ['article R 111-21 du Code de I'Urbanisme est d'ordre public et reste applicable en présence d'un P.O.S.

"Le permis de construire peut-étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”,

Pour toute réhabilitation ou extension d'une construction présentant un intérét architectural pour la préservation du cadre bati
architecturales des volumes et des fagades de ladite construction.

Pour toute construction neuve, il est demandé de composer des volumes et des fagades dont les proportions ne soient pas
en rupture avec celles des constructions traditionnelles existantes, notamment dans les proportions des ouvertures, 'emploi
des matériaux en fagade.

Lorsqu'un projet est de nature a modifier fortement le site existant, ou & créer un nouveau paysage, l'aspect des
constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux ci-dessous détaillés. Le demandeur ou l'auteur
du projet doit alors justifier de la cohérence, de la recherche architecturale et de la concordance avec le caractére général du
site.

11.1 - Implantation et volume :
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en tenant
compte de l'environnement et en s'y intégrant le mieux possible, en particulier par leur adaptation au terrain et par leurs

aménagements extérieurs.

Les exhaussements et affouillements de sol liés a l'implantation des constructions, ainsi que de leurs annexes doivent étre
réduits au minimum nécessaires a I'adaptation au terrain naturel.

11.2 - Aspect des fagades :

L'emplol & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour &tre recouverls d'un enduit ou d'un autre
type de revétement est interdit.
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11.3 - Aspect des toitures :
Les constructions indépendantes a un seul pan et non accolées a une construction principale sont interdites.

Les toitures-terrasses sont interdites ; toutefois, elles peuvent étre admises de fagon poncluelle et en faible proportion par
rapport a la toiture dominante de la construction, si le projet architectural le justifie.

La pente des toitures doit étre comprise entre 50% et 70%.

Les matériaux de couverture seront de la teinte dominante des constructions avoisinantes.

Les fenétres de toit sont tolérées dans une proportion raisonnable.

Les lucarnes jacobines et rampantes sont autorisées, sous réserve qu'elles soient positionnées de maniére harmonieuse.
Les lucarnes jacobines et rampantes sont autorisées, sous réserve qu'elles soient positionnées de maniére harmonieuse.

11.4 - Aspect des clotures :

Les clotures ne sont pas obligatoires. En tout état de cause, elles sont soumises & déclaration quant & leur implantation et a
leur aspect.

Les clétures d'une hauteur de 1,50 m maximum doivent étre constituées d'éléments végétaux doublés éventuellement de
grillage. Elles doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage urbain environnant. Pour les portails, une
hauteur supérieure a 1,50 m pourra étre admise.

Toutefois, en bordure des voies ouvertes a la circulation publique, la hauteur des clotures est limitée a 0,80 m si elles
constituent une géne ou un danger pour la sécurité des usagers (par exemple carrefour, biseau de visibilité, courbe...)

Le grillage pourra étre supporté ou non par un muret d'une hauteur vue de 20 cm maximum par rapport au domaine public ou
privé voisin.

Des clotures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités ou a une utilité tenant & la nature de
I'occupation ou au caractere des constructions édifiees sur la parcelle intéressee.

Les clotures vegetales, surmontant ou non un mur-bahut, et doublees ou non de grilles ou grillages, doivent étre constituees
de plusieurs essences locales.

Article UD 12-  STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

Tout m* commencé implique la réalisation d'une place entiére.
Le nombre de places de stationnement hors emprises publiques et des voies, affectées a une construction est lié a la nature
et a l'mportance de cette construction.

Il est exigé au minimum :

Pour les constructions a usage d'habitation :

- 2 places de stationnement par logement dont 50% minimum couvertes, avec |'obligation d'un garage ferme par
logement, sous réserves des dispositions en vigueur concernant logement social.

- Dans le cas d'opérations de plus de 6 logements ou de lotissements de plus de 6 lots : 1 place supplémentaire
banalisee, par tranche de 2 logements ou de 2 lots, sous réserves des dispositions en vigueur concernant
logement social.

Pour les equipements publics et constructions d'intérét général :

limportance de 'aménagement des places de stationnement nécessaires aux équipements ouverts au public sera
definie dans chaque cas particulier, en tenant compte de la capacité totale de I'équipement.
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Une étude particuliére sur les besoins en stationnement devra étre produite.

Modalités d'application :

La régle applicable aux constructions ou aux établissements non prévus ci-dessus est celle prévue pour les cas auxquels ils
sont le plus directement assimilables.
En cas de réhabilitation ou d'extension, ne sont pris en compte que les surfaces nouvellement créées,

Article UD 13-  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - Espaces extérieurs et plantations :

La qualité des aménagements paysagers ne résulte pas de dispositions réglementaires, mais pour
tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales sont recommandés.
L'autorité compétente peut exiger du bénéficiaire d'une autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol, la réalisation

d'espaces aménagés ou plantés et d'aires de jeux. Cette exigence sera fonction de la nature et de l'importance de I'opération
projetée.

Il est notamment exigé, que le terrain d'assiette d'un lotissement de plus de 6 lots ou d'une opération d'habitat groupé de plus
de 6 logements soit .

- surau moins 5 % de sa surface traité en espaces collectifs hors voirie (aires sablées, placettes, squares, aires de jeux).
Ces espaces devront élre organisés de fagon telle qu'ils participent a I'agrément du projet et ne soient pas situés dans
des espaces résiduels et difficiles d'accés.

- surla totalité des espaces libres non affectés, aménagé en espaces verts et plantés, a raison d'un arbre de haute ou
moyenne futaie (de calibre minimum 10 ou 12 cm de diamétre) par 100 m? de surface libre.

Les aires de stationnement de surface devront étre plantées a raison d'un arbre de haute ou moyenne futaie (de calibre
minimum 10 ou 12 cm de diamétre) par tranche de 4 places de stationnement.

13.2 - Espaces Boisés Classés :

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UD 14-  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'Occupation du Sol ne doit pas dépasser 0,20 en zone UD et 0,30 en zone 1UD.

Le Coefficient d'Occupation du Sol n'est pas applicable dans les cas suivants :

- travaux de reconstruction apres sinistre,
- fravaux de sauvegarde et de restauration de batiments anciens dans le cadre du volume béti existant,
- ftravaux de construction ou d'ameénagement de batiments affectés aux services et équipements publics.

Article UD 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le depassement du C.0.S. maximum fixé a l'article UD 14 n'est pas autorisé pour les constructions o il est réglemente.
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