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Résumeé de la proposition

Objectif : REQUALIFIER THERMIQUEMENT ET ARCHITECTURALEMENT des copropriétés (barres, tours,
constructions « banales ») : repenser la valeur d’usage; le confort (pas seulement thermique, le bilan
carbone, le colt global)

DEVELOPPER une boite a outils adaptable a de nombreux cas de figure :

- En s’appuyant sur le logiciel ArchiWIZARD qui sera développé dans une version spécifigue REHA pour
I'aide a la conception et a la réalisation.

- En travaillant conjointement avec des industriels sur des solutions techniques innovantes, principalement
sur 'enveloppe du batiment.

L'OBJECTIF est d’élaborer un catalogue d’offres de solutions fiables et reproductibles prenant en compte
les aspects architecturaux, thermiques, communicationnels et économiques pour requalifier durablement
un bati « sans qualité particuliere ».

Cet outil ARCHIWIZARD REHA est destiné a accompagner le projet a toutes ses étapes :
- programmation : gace aux simulations amont, il aide a définir le programme

- conception: il est le support du dialogue architecte, thermicien, économiste, bet structure

- prescription : en allant puiser dans les catalogues des industriels (IFC),

- réalisation : aide au calepinage et a la mise en ceuvre (cf application au syteme F4 de saint Gobain)

- exploitation maintenance : DOE exploitable + possibilité de bouclage avec le comportement des habitants



1.: Le diagnostic
Analyse de quelques copropriétés

e Les grands ensembles des années 60/75

e Tourcoing Euclide,

 Toulouse Fontanelles,

e Chatillon

e Aulnay sous bois, quartier vent d’autan

e Lesimmeubles de taille plus modeste des mémes années,
e avec une typologie similaire, seule I'échelle change.

e C(Clavel

e Jeumont

* Trois cas particuliers

e Latour Supermontparnasse, un immeuble haussmannien rue Saint
Vincent de Paul, une construction des années 30 : Joséphine




La thermique n’est qu’un des problemes a traiter :

Acoustique

Etanchéité a I'eau et a l'air

Plomb, amiante, termites

Les acces

Les cheminements PMR

Les escaliers avec demi palier

La sécurité incendie

Les OM, le tri sélectif, les vides ordures

Le stationnement (motos-scooter, voitures, vélos, poussettes)
Le séchage du linge

Les locaux communs

Le colt global

Le bilan carbone

L'ingénierie financiere

Et finalement : QUELLES GARANTIES DE PERFORMANCES ?



LC Ldo UC | 111

Quand la qualité architecturale interdit I'lITE, on recours a I’ ITI
Il faut que I'immeuble soit non occupé
Il faut accepter une réduction importante de la surface habitable

Il faut payer le co(it des travaux induits :
Electricité
Chauffage
Peinture

e Les travaux en ITlI sont donc beaucoup plus colteux qu’en ITE









Rue CLAVEL : un remarquable cas d’école

 Immeuble passoire sans qualité architecturale

 Une requalification globale a COUT ZERO, grace au M2 créés
et revendus
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* Film de deux minutes sur le projet PUCA REHA
e Rue Clavel a Paris
e Avec la réaction des habitants
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e Cf livre disponible sur le sitre de | A.R.C.:
e Comment je suis devenu syndic bénévole



Apres toutes ces tentatives + ou — infructueuses sur des
copropriétés privées...

Nous avons poursuivi nos investigations sur les plugs que nous
avons décliné sur différentes opérations lancées dans le cadre
de consultations REHA

En mettant en jeu ARCHIWIZARD....
C’est a dire :

— Modeélisation sur ARCHICAD au format BIM

— Transfert automatique sous ARCHIWIZARD

— Reconstitution des caractéristiques des parois

— Bilan thermique de | état actuel
— Simulations de scénarii d'améliorations



Les plugs : augmenter la valeur d’'usage

Produire un catalogue qui permette une premiére approche architecturale et économique

Ménager de nouvelles surfaces intérieures, extérieures ou mixtes
A chacun son plug ? Justice sociale, et répétitivité

Plug individuel ou/et plug double usage :
par exemple un plug habitable sert de balcon pour I'occupant du dessus

Les incidences :

aspect, choix des matériaux de parement

confort thermique

confort acoustique

éclairement naturel / épaisseur, ouvertures ébrasement
Ombre projetée sur les voisins

approche économique : de 5 000 a 15 000 euros
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Localisation des plugs

En facade

Des maisons sur le toit

Support de capteurs et panneaux photovoltaiques,

Dévoiement des réseaux VMC
Droit au soleil des riverains

En pignon

De nouvelles surfaces habitables
Attention a I'éclairement des piéces existantes



Des modules3Dou 2D



LES PLUGS sur la facade Sud Est

Les plugs sont des boites préfabriquées i ossature bois, qui
s'insérent dans une résille metallique, « I'échafaudage gagné »,
située a 0,80 du mur de facade isolé. Les boites présentent
plusieurs profondeurs, et plusieurs typologies : de la boite
simple habitable 2 la loggia revétue de caillebotis en bois mis en

1. PLUG SURFACE HABITABLE, boite & ossature bois et isolation intégrée,
parement en bois, avec facade vitrée double vitrage. Boites habitables sur toute la
largeur du séjour, seule 1a profondeur varie.

1.1 Dimensions 3,95 x 1,60 ou 1.2 dimensions 3,81 x 1, 6@ (c6té ascenseur)

1.3 Dimension 3,95x 1,2

1.6 Dimension 3,95 x (,80 (fagade différente)
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4. : Elaboration du cahier des charges LOGICIEL

e |llustration avec le projet SuperMontparnasse :

Actuel
\ Solution A
Etude énergétique du projet
ET aussi du confort en lumiére naturelle :
Choix du vitrage Optimisation de I’épaisseur ITE

Exstant ‘ Rénovation (T 113 ‘




Les enseignements a tirer
de cette premiere étape

. Les constantes :

e Aspects sociaux

 Uneintervention en milieu occupé : une limite aux choix technologiques ?

e | accessibilité PMR difficile voire impossible : La problématique ascenseur/escalier en demi niveau
* Des pieds d'immeuble délaissés mais des espaces extérieurs vastes

* Une vie quotidienne a améliorer (souvent des troubles de voisinage)

* Aspects techniques et thermiques

* Une remise aux normes globale

 De pietres performances énergétiques et acoustiques,
* Des locaux communs souvent inadaptés

* Les problématiques a approfondir

e Accessibilité, hiérarchisation des espaces (résidentialisation?)

Augmenter la valeur d’usage

* Requalification architecturale et thermique pour une meilleure vie quotidienne
 Redonner de la fierté aux habitants



2. Le cahier des charges du CATALOGUE DE
SOLUTIONS TECHNIQUES ET ARCHITECTURALES

e A partir de I'analyse des réhabilitation réalisées ou en cours
e A partir d’'un séminaire de créativité
e A partir de plusieurs réunions de travail avec de nombreux industriels



3.5. Bévment métabolique

3.6. Plugs individuels harmonisables (MM)
3.7. Nowvelie peou [MM]

3.8. Fopudes déroulantes (MM]
3.5. Ocadiatrons fonchionnelies
3.10. Mou Jdur

3.11. MCP rodictewns solaires
3.12 Echafoudoges gagnés {MM)
3.13. Anbug

3.14. immeuble ou ffot (M)
3.15. Troc de calories

3.16. Miroirs

3.17. Méga espoces tampons
3.18. Motérioux nouveoix [AR)
3.19.1TE/IMT {MM])

4; Les « PLUGS »

1l semble que Fon se soi inspiré de b Signification initdale de se mot anglais : prise, fiche.
L'informatique ainsi que d'autres domaines moins aveuables, se sont aussi emparés de ce
mok

Commengant par Plot et finissant par JoUG il consiste 4 assujettir 2 la facade un volume
préfabricqué si possible qui va apporter outre de la surface, certaines foncliannalités
intéressantes.

C'est en quelque sorte se payer un & 3-chbé . Dommage que dans le choix du terme on se
soit précipité vers un terme angle-saxon comme d’habitude.

4.1, Plug ascensewr

4.2 Piug coullssant

4.3. Rubik's cube

44 Mutualisoth

4.5. Plug décopotable

4.6. Apportements supplémentoires en pignon
4.7. Bals, acler, béton, verre, textiie

4.8. Industriolisation, préfabrication, atefler foraln (MR5)
4.9. Piug jordin portotif

4.10. Mise en lumitre des facades

4.11. Usages de Peau

4.12_ Voitures électviques en outo {sic) partoge
4.13. Stockage énergle en caves [PAC, MCP, et}
4.14. Miroirs orfentables pevsonnels

4.15. Bolte sur in boite & Appartoit »

La notion anglo-saxonne de « Penthouse » remonte aux années 20 {1900] mais représente
une image de e, Ce mok qui est aussi attaché awe images de notre jeunesse masculine
n’est don pas adapté.

Pour Finstant parlons « d"Appartoit » avant que de trouver une solution plus &égante.

4.16. Fermes wrbaines



Les concepts gagnants

5.1. Privatiser etfou collectiviser (MM)
©On doit tenir compte des aspects individuels des copropriétaires mais aussi des aspects
collectifs de |a copro.
On dait chaisir et des selutions bien ciblées,
= Sait sur les avantages apportés a [a copro,
*  Soit sur les avantages apportés a un proprio.

et —— i — —————— s —————— ~ —

EF 7. Utilisation durahle des ressources naturelles
Los ouvrages de construction doivent 8tre congus, onstruits et démolis de manidee 3
assurar une uillimtion durable des ressources naturelles et, en particulier, 3 parmettre:

) la réutilisation ou la recyclabilité des ouvrages de construction, de leurs matériau
et de leurs partios aprds démolition;

b] |a durabilité des ouvrages de construction;

] Mutilisation, dans les ouvrages de rowectroction, de matitres premidres primaires et

secondaines respecturuses de Fermironnement

5.4. Mutuaiicer (MM)
La mutwalisation reste un impératif pour abaisser les ooilits ce sujet est dautant plus
important id hé les copropri€iaires sont trds individualishes
Sur tous les plaves -
Les travase
Les enpuropridtaines
Les communs et les privetiis
Les autils et aocessoires
Etc

5.5 Concrétiser Véchafoudage gagnd [REM]
1a notion d"échafaudage perdu faisalt plus rsférence & MFégarement qu'a la victoire.
Passer du concept & des sohutions prodults/ouvrages.
1 faut créer des technigques, des systémes avec des industriels.
Eremple ossiture du bardage est ke bon exemple. Mums 7

’wmmﬂ Le fendamental étonk Fessentiel 4y Sire, Nessaniiel esf done fondemeniol

Mrdesr TN NABAR W AN T4 A Bums £ cur 7

5.6 Aisa & lunlére sarvant d'affichoge de o performance
Mais encore 7

5.7. PLING dynomnigue [MAS)
Offrir des solutions de volume et surface adaptable aux besoins de Finstant.

52 PLUG persannolisable MM}

H 130 5] POSSIEHT LNSILEY TWHT el WP IFTIFTRCLICNE SES ITRE 0 SIPE | BEA £M0 HE PeilEr COMMHes
512 Proposer une offre « coflectiveble » (REM)

Exemples en vrac : espaces de vie, performances Snergétiques, mobilitds, photowoltaique,
Jardins partagés, ., voitures &lectriques partagées.

5.13. Proposer une offre « individuaiisalle » [N}
Pour Jes fagades et les bakes [ faut des palettes avec des offres coordonnées et trés variés
1 faut des offres de Plugs sur mesure.

7 Cmelle horeur |



On doit d'abord créer un catalogue de compasants pour les fagades incluant ;

Un catalogue de composants Des produits logiciels
Manteaux et résilles Conception
Echafaudages gagnés Thermigue
Les Plugs de toutes natures Economique
Les Appartoits Etc.
De I'immeuble a l'ilot
.

L'ensemble éant doté d'un contrat offrant des performances garanties sur quatre volets :

Thermique et énergétique

Confort acoustique

Protection de 'environnement

Econcmie globale




2. Le cahier des charges du CATALOGUE de
SOLUTIONS TECHNIQUES et ARCHITECTURALES

 Un méme outil au format BIM (maquette numérique) en vue d’exploiter
les données au format IFC

en deux volets :

* Un outil pour les professionnels : un instrument d’aide a la décision

- A partir d’'une base de données, hiérarchisation et organisation du
catalogue de solutions techniques et architecturales

 Un outil pédagogique de communication et de médiation envers les
copropriétés
- maquette numérique, solutions, incidences sur performance
énergétique et charges, notamment facteur de jour



SOLOMA en lien avec les travaux sur les Bases de Données produits et systemes

Description harmonisée des produits et systemes

— DTH : une démarche normative AIMCC-AFNOR + Médiaconstruct (BuildingSmart French
Chapter)

m  Structuration des bases de données systéme/produit/article
— DTHX : une démarche exploratoire en partenariat avec Pluristop (aide Oséo)
m  Constitution de BdD harmonisées : DTH + DTHX

- Industriels - Edibatec, Pluristo
m  Applicatifs métiers : interface avec BdD harmonisées et IFC

— ClimaWin, Archiwizard, Elodie...

m  BIM-catalogue DTH + DTHX + IFC (simulation réalité constructive)
— R&D Saint-Gobain / CSTB

- Intégrations applicatifs métiers (Archiwizard, BIM, ...)



2012 - BIM-catalogues Saint-Gobain et BIM-IFC

Systemes modéliseés :

- facade légere F4 isover

- cloisons séparatives SAD Placo

- cloisons distributives STIL Placo

- plafonds STIL Placo

- chapes flottantes Placo-Isover-Weber
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2012 - BIM-catalogues dans le process concgption
Esquisse APS APD DCE chantier DOE

ul de structure, Calcul thermique, Calcul acoustique, Evaluation environnementale

(Plugl T T

\ BIM ou maquette numérique

éketchUp ! oL —
CAO 3D | CAO 3D CAO 3D CAO 3D estion
(Rhino (1)) patrimoin

| ——
(“
bdfaD(2) | PAf3DER) | PAf3DE e uf3n2)

1 / I DAO 2D C%

= perte intelliaen
-

oU e
géngration 2D DWG (plugin Rhino)
L BIM'CatalogueS » Bordereau quantitatif

i IFC Enrichies (1) Bordereau fournitures

;-u

-

A y

Archiwizard

A 4 y A 4 A 4

: : Bordereau fabrication
ClimaWin (calcul thermique)

(1) retour IFC enrichie savec données constructives . i _ _
Elodie (évaluation environnementale)

détaillées (calepinage) exploitable uniquement avec
certains logiciels partenaires
(2) retour version 1 : pdf 3D = proposition prescription
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2013 - BIM- catalo ues dans le process conaggption

Esquisse APS DCE chantier DOE
Calcul Bbio Calcul de structure, Calcul thermique, Calcul acoustique, Evaluation environnemental
(plugi Vérification
| . | conformité?
BIM ou maquette numerique
ketchUp od Coot
CA}\SD CAO3D | CAO3D | CAO3D pater?rrllc())ri]n
Géngration IFC (Rjno (1) 5
(plu§in BBS) FC(2) IFC(2) IRC(2) HFE(2) :bu IFC enrichies (1)
! | ¢ DAO 2D
Imagin Archiwizard - perte intelligence
Acquisition 3 Simulation | >
) / * * - . g?nLér ion 2D DWG (plugin Rhino)
> BIM-catalogues —» Bordereau quantitatif
(1) retour IFC enrichie sa\wnstructives IFC Enrichies (1) Bordereau fournitures
détaillées (calepinage) exploitable uniquement avec Bordereau fabrication
certains logiciels partenaires ClimaWin (calcul thermique)
(2) retour pdf 3D ou fichier IFC avec données . i _ _
constructives simplifies - Elodie (évaluation environnementale)
- ouvrage constitué (couches & épaisseurs) Cype (calcul structure et acoustique)

- caractéristiques (dont marque et code)



3. Elaboration de SOLUTIONS
ARCHITECTURALES et TECHNIQUES

e Simple manteau
e Résilles et concept d’échafaudage gagné
e Un catalogue de Plugs

-



Un simple manteau

Les incidences sur le bati

aspect, choix des matériaux de parement

confort thermique

confort acoustique

éclairement naturel / épaisseur, ouvertures ébrasement
approche économique

Les points clefs
Liaison avec le plancher bas

. . | |
Liaison avec les balcons

Liaison avec les toitures P

A Interventios ninknele

U Gaavemnant dan le doublare au drdl dew seeriures permeL de

Liaison avec les locaux non chauffés laar 1ot 4 masas o sporte un msrue do hivers s

lm rila da brive-sclell, kit pesser s lumiss =t ks apparts
mnlaires Thiver, mals portsnt o sk
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e Aspects techniques

e Systeme de chauffage et de production d’eau
chaude sanitaire

e \Ventilation



Rénovation énergétique/Etape 1 : le bati
Source : Guide ABC



Rénovation énergétique/Etape 2 : les systemes

Individuel
% standard électrique convecteurs
©
=)
2 chaudiere DS
2 standard eau chaude .
'g + radiateurs
‘0 N
Q . chaudiére SS +
= variante eau chaude -
D radiateurs
.
2
n . chaudiére SS +
variante eau chaude .
radiateurs
82
43 standard chaufferie
Q
8
® variante chaufferie
&
D
o . .
u>)‘ variante EnR centralisé
3 o base + appoint convecteurs
EQ
g X
QE . )
1) chaufferie + appoint convecteurs

Collectif

chaudiére

chaudiére

chaudiére

résistance en
dalle

chaudiére

Individuel

ballon avec
résistance

chaudiére DS

chauffe-bain

ballon avec
résistance

ballon avec
résistance

ballon avec
résistance

Collectif

ballon ou
échangeur

préparateur
gaz

ballons

Solaire
thermique
émetteurs CESCI
ventouse CESCI, CESCAI
ventouse, ECS
collective
Condensation,
CET
PAC collective CESC
condensation CESC
PAC collective CESC
émetteurs X
CET X



Rénovation énergétique : la suite des travaux....

Proposer une grille de rénovation pour chaque
solution, selon I’énergie initiale mise en ceuvre,
en rappelant les contraintes d’implantation.

Proposer des fiches descriptives des solutions
et innovations.

Reboucler avec les outils, pour vérifier la
possibilité de décrire les solutions.



4. : Elaboration
du cahier des charges du LOGICIEL (format BIM)

A partir du logiciel ArchiWIZARD proposer un volet spécifigue REHA dans un
format compatible avec les bibliotheques (format IFC) des industriels telle qu’Edibatec;
pluristop....

Adaptation et Création d’une base de données spécifiques sur les
matériaux, les systemes énergétiques, les parametres de thermique des
enveloppes, classée selon 5 classes différentes (Avant 1945, avant 1975,
avant 89, avant 2000, avant 2005) sur la base du guide ABC, Amélioration
thermique des Batiments collectifs construits de 1850 a 1974. A. Pouget
Paris 2011

Elargir la problématique a I'acoustique (démarche avec Qualitel)



4. : Elaboration du cahier des charges LOGICIEL

e Chaine de travail autour de la maquette numérique ArchiWIZARD



4. : Elaboration du cahier des charges LOGICIEL

e Chaine de travail autour de la maquette numérique ArchiwWIZARD

1. Adaptation et création d’une base de données spécifiques sur les matériaux de constructions, les
systemes énergétiques, les parameétres de thermique des enveloppes, ... de classes différentes en
fonction des années de construction (avant 1945, avant 1975 etc...).

Dés I'import d’un projet 3D : En bibliothéque :

2. Création d’une base de données du catalogue de solutions

déterminées par la présente étude :
En bibliotheque :




4. : Elaboration du cahier des charges LOGICIEL

e Chaine de travail autour de la maquette numérique ArchiwWIZARD
A I'étude :

- Les bibliotheques du projet enrichiront a terme les BDD en ligne supportées par ArchiWIZARD telles
qu’EDIBATEC, DTHX Pluristop..., tout en se basant sur le formalisme IFC

- via une interface web embarquée ou - directement depuis le site internet

7

- Export (IFC ou autres) vers des outils de données économiques a I'étude (ESTIMA - UNTEC), d'impact
environnementaux (COCON, base INIES) tel que cela est déja implémenté avec ClimaWIN (BBS-Slama)



Deux adaptations en cours de développement seront proposées et
nécessaires pour le déroulement du projet :

Développement d’un module spécifigue permettant le calcul du DPE
réglementaire et certification par le CSTB de ce module afin de permettre
de fournir les attestations de 'audit réglementaire obligatoire pour les
propriétaires dans le dossier en complément de l'audit approfondie
réalisé avec les moteurs de calcul d’ArchiWIZARD.

Fonction d’export des données d’ArchiWIZARD pour étre exploitée par un
logiciel de calcul économique et de bilan carbone.

Compatibilité avec les logiciels thermiques au format BIM (logiciels BBS )
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La granulométrie des informations : Pouvoir délivrer les informations
attendues en fonction de la phase du projet et de | acteur qui questionne

Qui gere la maquette numérique?

Comment payer la maquette numérique ?

Vers une réduction du temps de conception, et de prises de décisions ?
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e par les cibles faciles :
— immeubles « sans qualité », sans valeur architecturale particuliere, sans balcon
— avec possibilité d’extensions verticales, en facade ou latérales
— dans les villes ou le m2 est élevé



Choisir la bonne demarche ?

le temps Iong : au moins 3 ans avant de décider d’engager des travaux !

Il faut un conseil syndical motivé et compétent
Il faudrait les decréts d’application
Il faudrait un renforcement et une stabilité des mesures incitatives (subvention, crédit d'impot)

Un audit (cf; Médiations 20 de la MIQCP-)
global

Un audit énergétique sérieux

Le choix entre 2 procédures radicalement différentes
Le choix d’une maitrise d’ceuvre qualifiée puis consultation d’entreprise
Conception réalisation avec ou sans CPE

La concertation avec les autorités administratives

La concertation avec les copropriétaires









