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Faire du neuf avec du vieux

Premiere opération livrée du programme REHA du Puca : requalification a
haute performance énergétique de 'habitat, la requalification du batiment
Euclide a Tourcoing démontre avec force que, désormais, quand la localisa-
tion et les caractéristiques du bati sont favorables, la solution la plus perti-
nente peut étre de faire du neuf a partir de I'existant.

Nouveau regard porté sur le patrimoine existant, la requalification, par son
approche globale, permet de s'affranchir d'une vision exclusivement ther-
mique au profit d'une conception plus durable de I'habitat. Véritable chan-
gement culturel pour les maitres d’ouvrage, cette démarche revalorise leur
patrimoine en amenant les batiments 2 un nouveau cycle de vie.

Lopération Euclide est exemplaire de cette dynamique. Ici I'équipe a relevé
avec succes de nombreux défis : transformation d'une barre de 230 metres de
long en deux résidences a taille humaine ; isolation du bati ; nouvelle facades
préfabriquées en bois ; remise a neuf et agrandissement des logements ; mise
en accessibilité par la restructuration des parties communes ; remise a niveau
des équipements techniques ... Le tout en opération-tiroir et en site occupé et
avec des délais tres contraints.

Le résultat, spectaculaire, s'accompagne de performances énergétiques
supérieures au neuf. Ceci pour des cofits moindres qu'une opération de
démolition-reconstruction et au service de qualités urbaine, architecturale,
environnementale et d’usage pérennes.

Virginie Thomas
Responsable du programme REHA
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DONNEES DE I'EXISTANT

» Nb de batiments : 1

» Année de construction : 1962

» Surface habitable : 10 696 m?

» Nb de niveaux : R+4 2 R+5 (terrain en pente)
» Nb de cages descaliers : 15

» Nb de logements : 168

> Types de logements : 2212 /11213 /34 T4

» Consommation énergétique : 190 KwhEP/m?/an (classe D)
» Emissions de gaz A effet de serre : 55 kgCO2/m?/an (classe E)

DONNEES DE L’OPERATION

» Démolition de 66 logements en 2 travées

» Désamiantage total du batiment

» Requalification de 102 logements

» Nouvelles fagades préfabriquées en bois

» Construction de 200 m? de SHAB supplémentaires
par modules préfabriqués béton

» Agrandissement et remise a neuf des halls

» Création de neuf cages d'ascenseurs

» Modification des travées d’escaliers

» Remise a niveau des équipements techniques

» Consommation énergétique apres travaux : 62 KwhEP/m?/an (classe A)

» Emissions de gaz a effet de serre apres travaux : 13 kgCO2/m?/an (classe C)

DONNEES ECONOMIQUES

» Coit total de I'opération : 9 619 000 € H'T

» Déconstruction (compris honoraires) : 925 000 € HT

» Travaux de requalification (compris honoraires) : 8 694 000 € HT'
» Colitau logement : 85 235€ HT

INTERVENANTS
» Maitre d'ouvrage : Vilogia

» Assistance a maitrise d’ouvrage : Itaq

Equipe de conception-réalisation

» Architecte : Atelier Charles Renard
» Entreprise générale : Norpac

» Bureau d’étude technique : Nortec

» Bureau d’étude environnemental : Symoé

Autres partenaires
» Ville de Tourcoing

» Centre social de Belencontre
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Située au caeur du plan de renouvellement urbain de Tour-
coing, 'opération Euclide porte sur la requalification d'un
batiment de 230 metres de long. Sur les 168 logements que
comptait le linéaire, 66 sont démolis et 102 requalifiés. Les
démolitions sont réalisées au milieu et a I'extrémité de la
barre, avec pour résultante la création de deux unités rési-
dentielles composées respectivement de 30 et de 72 loge-
ments.

Des douze entrées présentes a l'origine, neuf d’entre-elles,
réparties sur les deux batiments, subsistent apres la requali-
fication ; elles bénéficient désormais d’ascenseurs facilitant
accessibilité aux logements. En lieu et place des trois en-
trées démolies, une nouvelle rue et une place seront pro-
chainement créées afin de mieux relier le site de
Belencontre au quartier environnant. Compte tenu du dés-
amiantage total a effectuer et des restructurations d’espaces,
I'opération a entrainé un plan de relogements temporaires
pour les locataires. Cette opération tiroir, appuyée par le
centre social, s’est effectuée sous la forme d’'un accompa-
gnement et d'une présence forte aupres des locataires.

Le pignon du nouveau batiment de 30 logements, vitrine
d’entrée du quartier, a également subi une profonde trans-
formation par un traitement architectural visant a le faire
passer d’aveugle a loggias ouvertes sur la ville. Sur ce méme
batiment, des extensions greffées en facade ont permis de
dégager 200 m? de surface complémentaire dans les loge-
ments, dont 130 de surface habitable. Composé d’éléments

préfabriqués en béton, ce systeme se présente sous la forme de boites emboi-
tées entre lesquelles on integre des planchers collaborants ou des dalles. Tout
loisir est laissé ensuite d’y appliquer des panneaux de fagade menuisés en
bois isolés, au nord, ou de grandes baies vitrées ou balcons, au sud. En phase
de chantier, qui s’est déroulé en trois tranches de six mois chacune, les avan-
tages sont de plusieurs ordres, au premier rang desquels une réduction des
nuisances et une optimisation des délais par un assemblage rapide et aisé.

Les surfaces habitables du second batiment n’ont pas, en revanche, été aug-
mentées ; seules des extensions ont été réalisées dans les parties communes
pour l'intégration des ascenseurs. Dans les deux cas, les batiments jouissent
d’une isolation thermique par I'extérieur, du renouvellement des menuiseries
et d’'une remise a niveau des équipements techniques : électricité, plomberie,
VMC et chauffage. Le traitement de I'enveloppe a fait I'objet de tous les
soins de maniere a réduire l'indice de perméabilité a I'air. D’oti une atten-
tion particuliere portée au raccordement entre panneaux et éléments rap-
portés de facades, a 1a pose des menuiseries et au calfeutrement des traversées
de dalles. Au final, la consommation énergétique s’établit a 62 Kwh/m?/an,
contre 190 Kwh/m?/an avant requalification.

Pour en savoir plus
Le site Prébat : http://www.prebat.net/?Le-batiment-Euclide-a-Tourcoing

Enjeux, apports et perspectives de la requalification
http://rp.urbanisme.equipement.gouv.fr/puca/activites/Actes_reha_mars2012.pdf

Les lauréats du programme REHA deuxieme session p.16 — supplément du Moniteur
http://rp.urbanisme.equipement.gouv.fr/puca/edito/cahier-projets-laureats-mention-
reha2-supplement.pdf
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Le batiment avant requalification
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Ve aérienne du quartier Belencontre
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Plans de l'existant
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Vues sur le batiment Euclide
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Fagade surrue J.B Corot
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Facade suravenue J.F Kennedy
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Détails de fagades
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Accés au batiment depuis I'avenue J. F Kennedy
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Le batiment Euclide en images

A

|
Le projet
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Principe d'agrandissement des logements
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Principe constructif des extensions de logements et des cages d'ascenseurs
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Perspective d'ensemble du projet depuis I'avenue J.F Kennedy
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Perspective du projet - Euclide 7 (30 logements)
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Perspective du projet - Euclide 2 (72 logements)
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Perspectives d'ensemble du projet depuis la rue H. Matisse
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Fagade surrue J.B Corot - Euclide 1
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Fagade surrueJ.B Corot - Euclide 2
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L'opération en chantier
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Collection images — Requalification du batiment Euclide a Tourcoing




Démolition de la travée a I'extrémité de la barre
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Pose de la fagade bois préfabriquée du logement témoin
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Visite dulogement témoin
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Premiére tranche travaux : fagade sur rue J.F Kennedy
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Premiére tranche travaux : Fagade surrue J.B Corot
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Dépose des fagades - curage du batiment
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Pose des pré-murs et planchers pour les extensions.
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Agrandissement d'un séjour

Collection images — Requalification du batiment Euclide a Tourcoing




Facades bois préfabriquées des séjours
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Préparation des supports avant la pose du bardage bois
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Structure des locaux poubelles
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Pose des facades préfabriquées bois sur rue J.B Corot
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Vue des travaux depuis la rue J. B Corot
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Isolation intérieure des piéces c6té rue J. B Corot
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Traitement du rez-de-chaussée et du pied d'immeuble

Cahier n°5




Collection images — Requalification du batiment Euclide a Tourcoing




Travauxpignon 1/3
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Travaux du pignon 2/3
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Travauxpignon 3/3
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Premiére tranche requalifiée vue depuis la rue J. B Corot
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Premiére tranche requalifiée vue depuis I'avenue J.F Kennedy
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Premiére tranche requalifiée - vue d'ensemble
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Deuxiéme tranche travaux : vue depuis I'avenue J.F Kennedy
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Curage de la deuxiéme tranche
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Modification des travées d'escalier
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Réalisation de la magonnerie sur rue J.B Corot avant pose des facades
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Réalisation des cages d'ascenseurs
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Finalisation d'une cage d'escalier
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Ve sur la deuxiéme tranche travaux depuis I'avenue J. F Kennedy
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Vue sur la deuxiéme tranche travaux depuis le rue H. Matisse
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Pose des bardages bois
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Finitions sur deuxiéme tranche travaux
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Deuxiéme tranche requalifiée : vue depuis I'avenue J.F Kennedy
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Deuxiéme tranche requalifi€e : vue depuis la rue J.B Corot

Cahier n°5
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Deuxiéme tranche requalifiée - vues de détail et d'ensemble depuis I'avenue J.F Kennedy

Cahier n°5




Troisiéme tranche travaux : vue de la fagade sur rue J.F Kennedy
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Troisiéme tranche travaux : dépose des menuiseries de la facade sur rue J. B Corot
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Bachage de la troisiéme tranche travaux
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Vues surle pignon rue H. Matisse et surla fagade sur rue J. B Corot
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Ve sur la troisiéme tranche travaux depuis I'avenue J.F Kennedy
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Vue sur le pignon depuis la rue H. Matisse
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Vue sur la fagade depuis la rue J. Corot
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Vues d'ensemble du chantier
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Vue panoramique depuis I'avenue J. Kennedy
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Vue panoramique depuis la rue J.B Corot
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Les intérieurs
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Collection images — Requalification du batiment Euclide a Tourcoing




Séjouravant / aprés requalification
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Avant : vue surles loggias
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Aprés : vue sur baie vitrée et terrasse
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Appartement avec séjour traversant
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Cuisine avant / apreés requalification
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Salle de bain avant / aprés requalification
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Hall avant / aprés requalification

Cahier n°5







L’opération achevée
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Vue sur Euclide 1 depuis I'avenue J.F Kennedy
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Détail fagade sur rue J.B Corot
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Vue sur Euclide 1 depuis I'avenue J.F Kennedy
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Euclide 1 : détail rez-de-chaussée
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Vue sur le pignon Euclide 1 depuis I'avenue J. F Kennedy
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Vue sur pignon Euclide 7 depuis rue J. B Corot
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Nouveaux locaux poubelles
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Détail fagade surl'avenue J.F Kennedy
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Ve sur Euclide 1 (a gauche) et sur la deuxiéme travée a démolir (a droite) depuis I'avenue J.F Kennedy
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Ve sur Euclide 2 depuis I'avenue J. F Kennedy
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Vue sur la fagade Euclide 2 depuis la rue J. B Corot
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Vue sur la fagade Euclide 1 depuis la rue J.B Corot
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Détails sur accés aux logements et loggias
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Les pignons
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Détails sur les loggias
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Plan urbanisme construction architecture
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92055 La défense cedex

tél. 0140812430

fax 0140816378
http://rp.urbanisme.equipement.gouv.fr/puca/

Le plan | urbanisme | construction | architecture | puca

depuis sa création en 1998, développe a la fois des programmes
de recherche incitative, des actions d’expérimentation et apporte
son soutien a I'innovation et a la valorisation scientifique et
technique dans les domaines de 'aménagement des territoires,
de I'habitat, de la construction et de la conception architecturale
et urbaine.

Organisé selon quatre grands départements de capitalisation

des connaissances : Sociétés urbaines et habitat traite des politiques
urbaines dans leurs fondements socio-économiques ; Territoires

et aménagement s'intéresse aux enjeux du développement urbain
durable et de la planification ; Villes et architecture répond aux enjeux
de qualité des réalisations architecturales et urbaines ; Technologies

et construction couvre les champs de I'innovation dans le domaine

du batiment ; le puca développe une recherche incitative sur

le Futur des villes a I'impératif du développement durable.

Ce plan 2007-2012 se décline, selon huit programmes finalisés

dont les objectifs de recherche répondent aux défis urbains de demain.

Ces programmes sont accompagnés par des ateliers thématiques

de bilan des connaissances et des savoir-faire, ainsi que par des
programmes transversaux a I'échelle des territoires et des villes et

a I'échelle européenne avec la participation du PUCA & des réseaux
européens de recherche.

Le PUCA, par ailleurs, assure le secrétariat permanent du programme
de recherche sur I'énergie dans le batiment.

plan urbanisme construction architecture PUCA

» Le gouvernement des villes et la fabrique du bien commun
Planification sociale de Iurbain et des services publics
Citoyenneté et décision urbaine

Intercommunalité et métropolisation

Normes et fabrique du bien commun

» Le renouveau urbain

Rénovation urbaine et mixité sociale

Renouvellement et recomposition des quartiers

Créativité et attractivité des villes

» L"avenir des périphéries urbaines

Qualité et slireté des espaces urbains

Architecture de la grande échelle

Habitat pluriel : densité, urbanité, intimité

Systémes périurbains et codts d’urbanisation
Dynamiques et pratiques résidentielles

» Compor i iels et défis démogr
Vieillissement de la population et choix résidentiels
Habitat et services aux personnes agées

Evolutions démographiques et inégalités territoriales

» Accés au logement

Trajectoires résidentielles

Recompositions institutionnelles de I'offre de logement
Modes et formes de I'hébergement

Economie fonciére et immobiliére

» L'innovation dans Iarchitecture et la construction
Logements optimisés : colts, qualité, fiabilité, délai
Concept qualité, habitat, énergie

Logement design pour tous

Evaluation énergétique du patrimoine existant
Batiments démonstrateurs (PREBAT)

REHA (PREBAT)

» Territoires et acteurs économiques

Espaces urbains et dynamiques économiques

Lieux, flux, réseaux dans la ville des services
Développement économique local et mondialisation
Economie de I'aménagement

Attractivité des territoires

» Vers des villes viables et acceptables

Politiques territoriales et développement durable
Risques technologiques : enjeux économiques et territoriaux
Villa urbaine durable

Quartiers durables

Aménagement et démarches HQE

Collectivités locales et politiques énergétiques (PREBAT)
Collectivités locales et défi climatique (PREBAT)



