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Contexte et caractéristiques du site 

 

- 12 rue Saint-Louis, ancien cinéma acheté le 13 novembre 2001 par la Ville à la société cinéma 

Saint-Louis  

- Immeuble de rapport datant du XIXème siècle d’une emprise au sol de 470 m² disposant de 5 

salles de cinémas sur plusieurs niveaux sans lien avec les ouvertures de la façade 

- Une surface totale de 1120 m², 5 niveaux dont sous-sol, 18 m linéaire de façade 

- Le PSMV (plan de sauvegarde et de mise en valeur) adopté le 11/08/2022 permet la démolition 

et la reconstruction de l’immeuble sur rue dans une emprise de 18 m de profondeur comptés à partir de 

l’alignement avec une valorisation du cœur d’îlot en espace libre et de fait une inconstructibilité partielle 

des emprises libérées après démolition. 

 

Après plusieurs opérations avortées, la ville prend à bras le corps ce projet situé en plein cœur de ville et 

laissé en suspens, à travers Réinventons nos cœurs de ville – appel à projet local lancé dans le cadre 

du programme national Action Cœur de Ville. 

 

Pau bénéficie du programme national Action Cœur de Ville et développe, dans ce cadre, un projet global 

et transversal pour dynamiser son centre-ville tant au niveau des espaces publics et du patrimoine, que 

de l’habitat, des commerces et des entreprises, des mobilités ou encore des équipements et services au 

public afin d’attirer de nouveaux habitants, des actifs et des visiteurs. Ce programme créé en 2017 

s’achève en cette fin d’année pour sa première phase et va être prolongé jusqu’en 2026.  

 

Le projet de création d’une résidence porté par Domofrance au 12 rue Saint-Louis s’inscrit dans cette 

dynamique et bénéficiera du concours financier de ce programme notamment par le biais d’un 

financement d’Action Logement. Ce concours est précieux car jusqu’à lors aucune opération étudiée 

n’avait trouvé son équilibre financier. 

 

Domofrance a été choisi par la ville à l’issue d’un appel à projets local « réinventons nos cœurs de ville » 

organisé dans le cadre d’Action Cœur de Ville avec le concours de l’Etat, du Plan Urbanisme 

Constructions Durables (PUCA) et de plusieurs autres acteurs locaux tels le CAUE (Conseil en 

Architecture Urbanisme et Environnement), l’Ordre des Architectes ou encore l’AUDAP (Agence 

d’Urbanisme Atlantique et Pyrénées). 

 

Rappel du calendrier de « réinventons nos cœurs de ville » :  

 

- Fin 2018 : présentation du 12 rue Saint-Louis à l’appel à projet national « réinventons nos cœurs 

de ville » lancé par la direction nationale du programme Action Cœur de Ville 

- Mars 2019 : le site est lauréat 
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- Septembre 2019 : lancement d’un appel à projet local conjoint par la Ville et la SIAB (propriétaire 

du site) 

- 09 mars 2020 : le lauréat choisi par le jury est Habitelem 

 

La Ville et le jury ont privilégié le projet de Domofrance pour son intégration urbaine et sa  

programmation :  

- des logements proposés à la fois aux familles, à de jeunes actifs et à des seniors avec des 

logements adaptés, 

- une aération du cœur d’îlot avec la création de jardins en cohérence avec le Plan de Sauvegarde 

et de Mise en Valeur récemment adopté, 

- la présence d’un commerce en rez de chaussée, 

- des services proposés tel un ascenseur, un espace pour les vélos et les poussettes, des caves… 

 

 

 

 

Mise en œuvre du projet par Domofrance et calendrier 

prévisionnel de l’opération 
 

 

- Septembre 2020 : lancement d’un marché de conception-réalisation 

- Juin 2021 : notification du marché de conception-réalisation au groupement composé d’Eiffage et 

du cabinet d’architecture d’Isabelle Joly 

- Juin à décembre 2021 : plusieurs temps d’échanges avec M. l’ABF sur le projet 

- Septembre 2022 : PC délivré après l’approbation du PSMV 

- 1er trimestre 2023 : travaux de désamiantage, curage et déconstruction 

- 2023 et 2024 : travaux de gros œuvre 

- Livraison : début 2025 
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Présentation du projet 
 
 
Un bâtiment sur rue R+4 avec en rez-de-chaussée un commerce et une salle intergénérationnelle. 
 
Un bâtiment sur cour R+ 2 avec jardins 
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Typologie 
1 T1 bis 

7 T2 

5 T3 

2 T4 en duplex 
4 logements séniors 

Financement  
10 PLUS (Prêt Locatif à Usage Social) 

05 PLA-I (Prêt Locatif Aidé d’Intégration) 
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Les 2 T4 de plain-pied, 13 logements desservis par ascenseur, 11 logements avec un extérieur 
7 logements double orientations 

 

 

 

 

 

 
 



  Page 9 sur 10 
 

Jardins, balcons en galerie béarnaise, terrasses 

 

 

Maitre d’ouvrage : Domofrance Pyrénées-Atlantiques 

Entreprise générale : Eiffage Construction Sud Aquitaine 

Maîtrise d’oeuvre : Isabelle Joly Architecte du Patrimoine 
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Contact presse 

 

Ville de Pau 
Isabelle DELUGA 

05 59 27 85 80  
i.deluga@ville-pau.fr 
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