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Contexte et caractéristiques du site

- 12 rue Saint-Louis, ancien cinéma acheté le 13 novembre 2001 par la Ville a la société cinéma
Saint-Louis

- Immeuble de rapport datant du XIXéme siécle d’'une emprise au sol de 470 m2 disposant de 5
salles de cinémas sur plusieurs niveaux sans lien avec les ouvertures de la facade

- Une surface totale de 1120 m2, 5 niveaux dont sous-sol, 18 m linéaire de facade

- Le PSMV (plan de sauvegarde et de mise en valeur) adopté le 11/08/2022 permet la démolition
et la reconstruction de 'immeuble sur rue dans une emprise de 18 m de profondeur comptés a partir de
I'alignement avec une valorisation du cceur d’flot en espace libre et de fait une inconstructibilité partielle

des emprises libérées aprés démolition.

Aprés plusieurs opérations avortées, la ville prend a bras le corps ce projet situé en plein coeur de ville et
laissé en suspens, a travers Réinventons nos cceurs de ville — appel a projet local lancé dans le cadre

du programme national Action Cceur de Ville.

Pau bénéficie du programme national Action Cceur de Ville et développe, dans ce cadre, un projet global
et transversal pour dynamiser son centre-ville tant au niveau des espaces publics et du patrimoine, que
de I'habitat, des commerces et des entreprises, des mobilités ou encore des équipements et services au
public afin d’attirer de nouveaux habitants, des actifs et des visiteurs. Ce programme créé en 2017

s’achéve en cette fin d’année pour sa premiére phase et va étre prolongé jusqu’en 2026.

Le projet de création d’une résidence porté par Domofrance au 12 rue Saint-Louis s’inscrit dans cette
dynamique et bénéficiera du concours financier de ce programme notamment par le biais d'un
financement d’Action Logement. Ce concours est précieux car jusqu’a lors aucune opération étudiée

n’avait trouvé son équilibre financier.

Domofrance a été choisi par la ville a I'issue d’un appel a projets local « réinventons nos cceurs de ville »
organisé dans le cadre d’Action Cceur de Ville avec le concours de I'Etat, du Plan Urbanisme
Constructions Durables (PUCA) et de plusieurs autres acteurs locaux tels le CAUE (Conseil en
Architecture Urbanisme et Environnement), I'Ordre des Architectes ou encore 'AUDAP (Agence

d’Urbanisme Atlantique et Pyrénées).
Rappel du calendrier de « réinventons nos cceurs de ville » :

- Fin 2018 : présentation du 12 rue Saint-Louis a I'appel a projet national « réinventons nos coeurs
de ville » lancé par la direction nationale du programme Action Coeur de Ville

- Mars 2019 : le site est lauréat
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- Septembre 2019 : lancement d’un appel a projet local conjoint par la Ville et la SIAB (propriétaire
du site)

- 09 mars 2020 : le lauréat choisi par le jury est Habitelem

La Ville et le jury ont privilégié le projet de Domofrance pour son intégration urbaine et sa
programmation :

- des logements proposés a la fois aux familles, a de jeunes actifs et a des seniors avec des
logements adaptés,

- une aération du cceur d’ilot avec la création de jardins en cohérence avec le Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur récemment adopté,

- la présence d’'un commerce en rez de chaussée,

- des services proposes tel un ascenseur, un espace pour les vélos et les poussettes, des caves...

Mise en ceuvre du projet par Domofrance et calendrier
prévisionnel de 'opération

- Septembre 2020 : lancement d’'un marché de conception-réalisation

- Juin 2021 : naotification du marché de conception-réalisation au groupement composé d’Eiffage et
du cabinet d’architecture d’Isabelle Joly

- Juin & décembre 2021 : plusieurs temps d’échanges avec M. 'ABF sur le projet
- Septembre 2022 : PC délivré apres I'approbation du PSMV

- ler trimestre 2023 : travaux de désamiantage, curage et déconstruction

- 2023 et 2024 : travaux de gros ceuvre

- Livraison : début 2025
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Présentation du projet

Un batiment sur rue R+4 avec en rez-de-chaussée un commerce et une salle intergénérationnelle.

Un béatiment sur cour R+ 2 avec jardins

BATIMENT B
R+2

BATIMENT A
R+4
vmc
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Typologie

1T1bis

7T2

5T3

2 T4 en duplex

4 logements séniors

Financement
10 PLUS (Prét Locatif a Usage Social)
05 PLA-I (Prét Locatif Aidé d’Intégration)
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Les 2 T4 de plain-pied, 13 logements desservis par ascenseur, 11 logements avec un extérieur
7 logements double orientations

VIDE SUR JARDIN PRIVATIF

& VIDE SUR JARDIN PRIVATIF
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Jardins, balcons en galerie béarnaise, terrasses
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Maitre d’ouvrage : Domofrance Pyrénées-Atlantiques

Entreprise générale : Eiffage Construction Sud Aquitaine

Maitrise d’oeuvre : Isabelle Joly Architecte du Patrimoine
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Contact presse

Ville de Pau
Isabelle DELUGA
0559 27 85 80
i.deluga@ville-pau.fr
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Les travaux vont demarrer
dans l’'ancien cinema

Quinze logements vont étre construits au 12, rue Saint-Louis par Domofrance, pour une livraison
début 2025. Au printemps, la rue sera fermée deux semaines afin de démolir le bati existant

Thibault Seurin
Lseurin@sudouest fr

ela fait longtemps
(( que cela traine », sou-
ligne le maire de Pau,

pour mieux se féliciter du chan-
tier & venir au 12, mue Saint-Louis.
C'est dans cette rue qui relie la
rue Joffre et la place Royale que
va étre édifiée la résidence Louis-
Le-Grand.

La batisse qui abritait ancien-
nement le cinéma Saint-Louis va
laisser place a 15 grands loge-
ments, ainsi qu'un commerce
de 60 m?en rez-de-chaussée. Ob-
jectif affiché par la Ville : attirer
des familles en centreville.

C'est Domofrance qui pilote
l'opération, dont Eiffage cons-
truction a la charge. Aprés le
désamiantage, le bati existant se-
radémolia l'aide d'une pelle, en-
tre mars et avril 2023. Cela néces-
sitera une fermeture totale de la
rue Saint-Louis pendant deuwsx se-
maines. La livraison de la rési-
dence est préevue pour début
2025,

Cours et terrasses

Le biatiment édifié en facade
- Sur cing eétages — sera discret.
« NOUS avons propose une quin-
zaine de versions de la facade a
l'architecte des Batiments de
France, révele Isabelle Joly Les
discussions ont parfois eété
dpres, mais toujours construc-
tives ».

La résidence comptera un se-
cond batiment, de deux étages.
Sur les 15 logemenits, 1 dispose-
ront d'un extérieur. Deux cours
vont étre réalisées, I'une accessk-
ble aux résidents, l'autre priva-
tive pour deux duplex. Les espa-
ces exterieurs seront visibles de-
puis la rue, grace a un porche.
Certains logements auront des
terrasses.  Sept  disposeront
d'une double orientation.
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A gauche, la ﬁua actuelle sur le batiment existant. A droite, une image numérique du projet
de la résidence Louis-Le-Grand, dans la rue Saint-Louis, & Pau. cowormace

Francois Bayrou peut effect-
vement saluerune franche avan-
cee, dansundossierquiestsurla
table depuis plus devingt ans. Le
bdtiment avait été acheté par la
Ville en 2001, puis vendu a la Siab
(1) dixans plus tard. Domofrance
a recemment acheté le bien,
apres avoir remporté appel a
projets, dans le cadre du pro- 3
gramime Action coeur de ville.

Le cotitde l'opération pointe a
quatre millions d'euros, dont
trois pour les travaux Domo-
france le finance avec 50 ¥d'em- §
prunts, 30 % de fonds propres et ; s
20 ¥ de subventions. !
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Un plan de coupe du projet de la résidence Louis-Le-Grand.
L'image présente une vue depuis l'intérieur. couomserce
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L'« emblématique » chantier de I'ex
cinéma Saint-Louis lancé en février

Francois Bayrou a présenté
le projet de réhabilitation
de l'ancien cinéma
Saint-Louis, en friche
depuis20ans. La
démolition/reconstruction
démarrera en février.

.

« Ca fait un bail », a souri ce jeudi
Francois Bayrouen rappelant que
la Ville de Pau est propriétaire du
numeéro 12 de la rue Saint-Louis
depuis novemnbre 2001. La muni-
cipalité voulait alors réhabiliter le
cinéma éponyme, deésaftects,
sans trouver de solution avant au-
jourd hui.

Mais en 2019, l'opération Ac-
tion ceeur de ville a signé le renou-
veau en sélectionnant le projet de
réhabilitation de « lilot Jolire »,
mariant cette friche a la galerie
Jolfre. Sur l'ex-cinéma, l'objectif
est de créer des logements et de
[aire place a du commerce en rez-
de-chaussée. Et ¢'est Habitelern -
devenu Domolrance - qui a rem-
porté l'appel & projet pour cet im-
meuble qui s'appellera « Louis le
Grand » et dont la livraison est at-
tendue dans dewux ans.

Undossier quia pris duretard

Une démolition/reconstruc-
tion quin'apas été simple a dessi-
ner et a pris son lemps, parce que
les réples durbanisme, notam-
rnent le tout jeune plan de sauve-
gardeet demise envaleur (PSMV)
du centre historique, mais aussi
l'architecte des Biatiments de
France étaient rigourew. 1l [allait,
a expliqué le maire, gque le projet
ne dénature pas la rue et « gu'il ne
singularisepase.

Il fallait aussi suivre les normes
de construction actuelles tout en
gardant l'esprit des constructions
alentour, ou encore créer des jar-
ding a l'amiere. De quoi aligner
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Un commerce et une salle « intergénérationnelle » sont finalement prévus au pied
de cet ensemble qui comptera 15 appartements. o oowrmmce

moult allers-retours entre 'archi-
tecte du projet et ABE « Les dis-
cussions ont été parfois apres,
mais constructives », acommenté
avecélégance Isabelle Joly, 'archi-
tecte de Louis Le Grand.

15 logerments locatifs vont étre
créss, deux T4 en duplex, cing T3,
sept T2 et un T1 bis, dont cing
adaptés aux personnes dpées. A
I'arnére dubitiment, deux jardins
vont se dessiner. « Nous avons
choisi ce projet pour la diversité
de ses logements, a insisté le
maire, pour les familles, les jeunes
actilsetlesseniors, etl aérationen
ceeur d'ilot, plus un commerce et
des services».

Lutter contre les friches

« C'est important pour le cen-
tre-ville et cette rue », adélendu le
maire, évoquant I'aboutissement
d'un projet « emblématique de ce
quenousvoulons faire, poursortir
de bdtiments abandonnés. Etil y
en aura d'autres». On sait notam-
ment que le projet de reprise de la
rue du Moulin avance apres l'en-

sagement du Département. Un
appel d'oflres européen va étre
lancé pour trouver le groupement
qui va travailler sur cette friche, |
historique, le permis de cons-
truire devrait étre déposé en fin
d’année, pour une livraison avant
les prochaines élections munici-
pales.
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Tl mois de grands travaux

Le chantier va démarrer en février
par une phase de désamiantage,
puis le curetage et la démuolition. La
rue Saint-Louis sea coupée pen-
dant deux semaines sur mars-avril,
le temps gu'une pelle démolisse la
facade. Le gros ceuvre se déroulera
de juin & Noé&l depuis le fond de par-
celle, ol une autre pelle sera dépo-
sda - |3 rue sera alors occupée au
droit du n®12 sur les trais quarts de
sa largeur. Le second ceuvre démar-
rera en janvier 2024, jusqu'en octo-
bre. Pour une livraison début 2025,



