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Résumé de la proposition 

• Objectif : REQUALIFIER THERMIQUEMENT ET ARCHITECTURALEMENT des copropriétés (barres, tours, 
constructions « banales ») : repenser la valeur d’usage; le confort (pas seulement thermique, le bilan 
carbone, le coût global)

• DEVELOPPER une boîte à outils adaptable à de nombreux cas de figure :
‐ En s’appuyant sur le logiciel ArchiWIZARD  qui sera développé dans une version spécifique REHA pour 
l’aide à la conception et à la réalisation.
‐ En travaillant conjointement avec des industriels sur des solutions techniques innovantes, principalement 

l’ l d bâ isur l’enveloppe du bâtiment. 

• L’OBJECTIF est d’élaborer un catalogue d’offres de solutions fiables et reproductibles prenant en compte 
les aspects architecturaux, thermiques, communicationnels et économiques pour requalifier durablement 
un bâti « sans qualité particulière ».un bâti « sans qualité particulière ».

• Cet outil  ARCHIWIZARD REHA est destiné à accompagner le projet à toutes ses étapes :
• ‐ programmation : gâce aux simulations amont, il aide à définir le programme 
• ‐ conception: il est le support du dialogue architecte, thermicien, économiste, bet structure
• ‐ prescription : en allant puiser dans les catalogues des industriels (IFC), 
• ‐ réalisation : aide au calepinage et à la mise en œuvre (cf application au sytème F4 de saint Gobain) 
• ‐ exploitation maintenance : DOE exploitable + possibilité de bouclage avec le comportement des habitants  



1. :  Le diagnostic
Analyse de quelques copropriétés 

• Les grands ensembles des années 60/75 
• Tourcoing Euclide• Tourcoing Euclide, 
• Toulouse Fontanelles,
• Châtillon
• Aulnay sous bois, quartier vent d’autan
• Les immeubles de taille plus modeste des mêmes années, 
• avec une typologie similaire, seule l’échelle change.avec une typologie similaire, seule l échelle change.
• Clavel
• Jeumont

i i li• Trois cas particuliers
• La tour Supermontparnasse, un immeuble haussmannien rue Saint 

Vincent de Paul, une construction des années 30 : Joséphine



La thermique n’est qu’un des problèmes à traiter :La thermique n est qu un des problèmes à traiter :

A i• Acoustique
• Étanchéité à l’eau et à l’air
• Plomb, amiante, termites
• Les accès
• Les cheminements PMR
• Les escaliers avec demi palier
• La sécurité incendie
• Les OM, le tri sélectif, les vides ordures
• Le stationnement (motos‐scooter, voitures, vélos, poussettes)
• Le séchage du linge
• Les locaux communs
• Le coût global
• Le bilan carbone
• L’ingénierie financière
• Et finalement : QUELLES GARANTIES DE PERFORMANCES ?



Le cas de l’ ITILe cas de l  ITI
d l l é h l d l’ l’• Quand la qualité architecturale interdit l’ITE, on recours a l’ ITI 

• Il faut que l’immeuble soit non occupé
• Il faut accepter une réduction importante de la surface habitableIl faut accepter une réduction importante de la surface habitable

• Il faut payer le coût des travaux induits :
• Électricité
• Chauffage
• Peinture

• Les travaux en ITI sont donc beaucoup plus coûteux qu’en ITE







Rue CLAVEL : un remarquable cas d’écoleq

• Immeuble passoire sans qualité architecturale
• Une requalification globale à COUT ZERO, grâce au M2 créés 

t det revendus











• Film de deux minutes sur le projet PUCA REHA
• Rue Clavel à ParisRue Clavel à Paris
• Avec la réaction des habitants



MONTREUILMONTREUIL

• Cf livre disponible sur le sitre de l A.R.C.:  
• Comment je suis devenu syndic bénévoleComment je suis devenu syndic bénévole



Après toutes ces tentatives + ou – infructueuses sur des 
copropriétés privées…

• Nous avons poursuivi nos investigations sur les plugs que nous 
avons décliné sur différentes opérations lancées dans le cadre 
de consultations REHAde consultations REHA

• En mettant en jeu ARCHIWIZARD….
• C’est à dire :• C est à dire :

– Modélisation sur ARCHICAD au format BIM
– Transfert automatique sous ARCHIWIZARDa s e t auto at que sous C
– Reconstitution des caractéristiques des parois
– Bilan thermique de l état actuel
– Simulations de scénarii d’améliorations



Les plugs : augmenter la valeur d’usageLes plugs : augmenter la valeur d usage

P d i l i iè h hi l é iProduire un catalogue qui permette une première approche  architecturale et économique

• Ménager de nouvelles surfaces intérieures, extérieures ou mixtes
• A chacun son plug ? Justice sociale, et répétitivité

• Plug individuel ou/et plug double usage : 
par exemple un plug habitable sert de balcon pour l’occupant du dessus

• Les incidences :
• aspect, choix des matériaux de parement
• confort thermique
• confort acoustique
• éclairement naturel / épaisseur, ouvertures ébrasement
• Ombre projetée sur les voisins 
• approche économique : de 5 000 à 15 000 euros



�Principes�Principes



Localisation des plugs

En façade En pignonç p g

D i l t it D ll f h bit blDes maisons sur le toit
Support de capteurs et panneaux photovoltaiques, 
Dévoiement des réseaux VMC
Droit au soleil des riverains

De nouvelles surfaces habitables
Attention à l’éclairement des pièces existantes



Des modules 3 D ou 2 DDes modules 3 D ou 2 D











Etat actuel









4. : Elaboration du cahier des charges LOGICIEL g

• Illustration avec le projet SuperMontparnasse :
Actuel

Solution A

Etude énergétique du projet
ET aussi du confort en lumière naturelle : 

Choix du vitrage Optimisation de l’épaisseur ITE



Les enseignements à tirer 
de cette première étape
• Les constantes :

• Aspects sociaux
• Une intervention en milieu occupé : une limite aux choix technologiques ?
• L’ accessibilité PMR difficile voire impossible : La problématique ascenseur/escalier en demi niveau
• Des pieds d’immeuble délaissés mais des espaces extérieurs vastes
• Une vie quotidienne à améliorer (souvent des troubles de voisinage)

• Aspects techniques et thermiquesAspects techniques et thermiques
• Une remise aux normes globale
• De piètres performances énergétiques et acoustiques, 
• Des locaux communs souvent inadaptés

• Les problématiques à approfondir 
• Accessibilité, hiérarchisation des espaces (résidentialisation?)
• Augmenter la valeur d’usage

R lifi i hi l h i ill i idi• Requalification architecturale et thermique pour une meilleure vie quotidienne
• Redonner de la fierté aux habitants   



2. Le cahier des charges du CATALOGUE DE 
SOLUTIONS TECHNIQUES ET ARCHITECTURALES

d l’ l d éh b l é l é• A partir de l’analyse des réhabilitation réalisées ou en cours
• A partir d’un séminaire de créativité 
• A partir de plusieurs réunions de travail avec de nombreux industrielsA partir de plusieurs réunions de travail avec de nombreux industriels





Les concepts gagnants



Une synthèseUne synthèse

De l’immeuble à l’ilot



2. Le cahier des charges du CATALOGUE de 
SOLUTIONS TECHNIQUES et ARCHITECTURALES

• Un même outil au format BIM (maquette numérique) en vue d’exploiter 
les données au format IFC
en deux voletsen deux volets :

• Un outil pour les professionnels : un instrument d’aide à la décisionp p
‐ A partir d’une base de données, hiérarchisation et organisation du 
catalogue de solutions techniques et architecturales

• Un outil pédagogique de communication et de médiation  envers les 
copropriétésp p
‐maquette numérique, solutions, incidences sur performance 
énergétique et charges, notamment facteur de jour



SOLOMA en lien avec les travaux sur les Bases de Données produits et systèmes

 Description harmonisée des produits et systèmes Description harmonisée des produits et systèmes
– DTH : une démarche normative AIMCC‐AFNOR + Médiaconstruct (BuildingSmart French 

Chapter)
 Structuration des bases de données système/produit/article Structuration des bases de données système/produit/article

– DTHX :  une démarche exploratoire en partenariat avec Pluristop (aide Oséo)
 Constitution de BdD harmonisées :  DTH + DTHX

– Industriels→ Edibatec PluristopIndustriels → Edibatec, Pluristop
 Applicatifs métiers : interface avec BdD harmonisées et IFC

– ClimaWin, Archiwizard, Elodie...
 BIM catalogue DTH + DTHX + IFC (simulation réalité constructive) BIM‐catalogue DTH + DTHX + IFC (simulation réalité constructive)

– R&D Saint‐Gobain / CSTB
– Intégrations applicatifs métiers (Archiwizard, BIM, ...)



2012 - BIM-catalogues Saint-Gobain et BIM-IFC
Systèmes modélisés :Systèmes modélisés :
- façade légère F4 isover
- cloisons séparatives SAD Placo
- cloisons distributives STIL Placocloisons distributives STIL Placo
- plafonds STIL Placo
- chapes flottantes Placo-Isover-Weber



Esquisse           APS       APD       DCE     chantier     DOE
2012 - BIM-catalogues dans le process conception

Calcul de structure, Calcul thermique, Calcul acoustique, Evaluation environnementaleCalcul Bbio
(plugin BBS)

SketchUp
CAO 3DCAO 3D CAO 3D CAO 3D Gestion

BIM ou maquette numérique
ou

CAO 3D

DAO 2D
Pdf3D(2)

CAO 3D CAO 3D CAO 3D
(Rhino (1)) patrimoin

e
Pdf3D(2)

IFC enrichies (1)
Pdf3D(2) ou Pdf3D(2)

Archiwizard

DAO 2D
= perte intelligenceIFC

génération 2D DWG (plugin Rhino)
OU

BIM-catalogues

ClimaWin (calcul thermique)

IFC enrichies (1)

génération 2D DWG (plugin Rhino) 
Bordereau quantitatif
Bordereau fournitures
Bordereau fabrication

SOLOMA
ClimaWin (calcul thermique)
Elodie (évaluation environnementale)

(1) retour IFC enrichie savec données constructives 
détaillées (calepinage) exploitable uniquement avec 
certains logiciels partenaires
(2) retour version 1 : pdf 3D = proposition prescription



Esquisse           APS       APD       DCE     chantier     DOE
2013 - BIM-catalogues dans le process conception

Calcul de structure, Calcul thermique, Calcul acoustique, Evaluation environnementale
Vérification
conformité?

Calcul Bbio
(plugin BBS)

SketchUp
CAO 3DCAO 3D CAO 3D CAO 3D Gestion

patrimoin

BIM ou maquette numérique
ou

DAO 2D

Génération IFC
(plugin BBS)

IFC

IFC(2)

(Rhino (1)) patrimoin
e

IFC(2) IFC(2) ou IFC enrichies (1)IFC(2)

DAO 2D
= perte intelligence

BIM t l génération 2D DWG (plugin Rhino)
OU

Archiwizard
Simulation

Imagine
Acquisition 3D

SOLOMA BIM-catalogues

ClimaWin (calcul thermique)

IFC enrichies (1)(1) retour IFC enrichie savec données constructives 
détaillées (calepinage) exploitable uniquement avec 
certains logiciels partenaires

génération 2D DWG (plugin Rhino) 
Bordereau quantitatif
Bordereau fournitures
Bordereau fabrication

IFCSOLOMA

( q )
Elodie (évaluation environnementale)
Cype (calcul structure et acoustique)

(2) retour pdf 3D ou fichier IFC avec données 
constructives simplifiées :
- ouvrage constitué (couches & épaisseurs)
- caractéristiques (dont marque et code)



3. Elaboration de SOLUTIONS 
ARCHITECTURALES et TECHNIQUES

• Simple manteau
• Résilles et concept d’échafaudage gagné
• Un catalogue de Plugs



Un simple manteauUn simple manteau

i id l bâ i• Les incidences sur le bâti
• aspect, choix des matériaux de parement
• confort thermique
• confort acoustique
• éclairement naturel / épaisseur, ouvertures ébrasement
• approche économique• approche économique

• Les points clefs
• Liaison avec le plancher bas
• Liaison avec les balcons
• Liaison avec les toituresLiaison avec les toitures
• Liaison avec les locaux non chauffés



Au delà du bâti :Au delà du bâti :

• Aspects techniques
• Système de chauffage et de production d’eauSystème de chauffage et de production d eau 
chaude sanitaire
V il i• Ventilation



Rénovation énergétique/Etape 1 : le bâti
Source Guide ABCSource : Guide  ABC



Rénovation énergétique/Etape 2 : les systèmes
Désignation Chauffage ECS Innovations 

rénovation Intégration EnR

Individuel Collectif Individuel Collectif Solaire 
thermiquethermique

vi
du

el
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es
 in

di
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résistance CET X



Rénovation énergétique :  la suite des travaux….

Proposer une grille de rénovation pour chaqueProposer une grille de rénovation pour chaque 
solution, selon l’énergie initiale mise en œuvre, 
en rappelant les contraintes d’implantation.

Proposer des fiches descriptives des solutions 
i iet innovations.

Reboucler avec les outils pour vérifier laReboucler avec les outils, pour vérifier la 
possibilité de décrire les solutions.



4. : Elaboration 
du cahier des charges du LOGICIEL (format BIM) 

d l l h l é f• A partir du logiciel ArchiWIZARD proposer un volet spécifique REHA dans un 
format compatible avec les bibliothèques (format IFC) des industriels telle qu’Edibatec; 
pluristop….

• Adaptation et Création d’une base de données spécifiques sur les 
matériaux, les systèmes énergétiques, les paramètres de thermique des , y g q , p q
enveloppes, classée selon 5 classes différentes (Avant 1945, avant 1975, 
avant 89, avant 2000, avant 2005) sur la base du guide ABC, Amélioration 
thermique des Bâtiments collectifs construits de 1850 à 1974 A Pougetthermique des Bâtiments collectifs construits de 1850 à 1974.  A. Pouget  
Paris 2011

• Elargir la problématique à l’acoustique (démarche avec Qualitel)



4. : Elaboration du cahier des charges LOGICIEL g

• Chaine de travail autour de la maquette numérique ArchiWIZARD



4. : Elaboration du cahier des charges LOGICIEL g

• Chaine de travail autour de la maquette numérique ArchiWIZARD

1. Adaptation et création d’une base de données spécifiques sur les matériaux de constructions, les 
systèmes énergétiques, les paramètres de thermique des enveloppes, … de classes différentes en 
fonction des années de construction (avant 1945, avant 1975 etc…). 

Dès l’import d’un projet 3D : En bibliothèque :

2 Création d’une base de données du catalogue de solutions2. Création d une base de données du catalogue de solutions
déterminées par la présente étude : 

En bibliothèque :



4. : Elaboration du cahier des charges LOGICIEL g

• Chaine de travail autour de la maquette numérique ArchiWIZARD
A l’é dA l’étude :
‐ Les bibliothèques du projet enrichiront à terme les BDD en ligne supportées par ArchiWIZARD telles 

qu’EDIBATEC, DTHX Pluristop…, tout en se basant sur le formalisme IFC

‐ via une interface web embarquée ou  ‐ directement depuis le site internet 

‐ Export (IFC ou autres) vers des outils de données économiques à l’étude (ESTIMA ‐ UNTEC), d’impact 
environnementaux (COCON, base INIES) tel que cela est déjà implémenté avec ClimaWIN (BBS‐Slama)



d d dé l é• Deux adaptations en cours de développement seront proposées et 
nécessaires pour le déroulement du projet :

• Développement d’un module spécifique permettant le calcul du DPE 
réglementaire et certification par le CSTB de ce module afin de permettre 
de fournir les attestations de l’audit réglementaire obligatoire pour lesde fournir les attestations de l audit réglementaire obligatoire pour les 
propriétaires dans le dossier en complément de l’audit  approfondie 
réalisé avec les moteurs de calcul d’ArchiWIZARD.

• Fonction d’export des données d’ArchiWIZARD pour être exploitée par un 
logiciel de calcul économique et de bilan carbonelogiciel de calcul économique et de bilan carbone.

• Compatibilité avec les logiciels thermiques au format BIM (logiciels BBS ) 



De nouvelles questions ?De nouvelles questions ?
l é d f dél l f• La granulométrie des informations : Pouvoir délivrer les informations 

attendues en fonction de la phase du projet et de l acteur qui questionne

• Qui gère la maquette numérique?

• Comment payer la maquette numérique ?

• Comment évoluer vers des systèmes experts CAO ?• Comment évoluer vers des systèmes experts CAO ?

• Vers une réduction du temps de conception, et de prises de décisions ?p p , p



Conclusion : Par où commencer ?Conclusion : Par où commencer ?
l bl f l• par les cibles faciles :

– immeubles « sans qualité », sans valeur architecturale particulière, sans balcon 
– avec possibilité d’extensions verticales, en façade ou latérales
– dans les villes où le m2 est élevé



Choisir la bonne démarche ?

l lle temps long : au moins 3 ans avant de décider d’engager des travaux !

Il faut un conseil syndical motivé et compétent
Il faudrait les decrêts d’applicationIl faudrait les decrêts d application
Il faudrait un renforcement et une stabilité des mesures incitatives (subvention, crédit d’impôt)

Un audit global (cf; Médiations 20 de la MIQCP‐)U aud tglobal (c ; éd at o s 0 de a QC )

Un audit énergétique sérieux
Le choix entre 2 procédures radicalement différentes

Le choix d’une maîtrise d’œuvre qualifiée puis consultation d’entreprise
Conception réalisation avec ou sans CPE

La concertation avec les autorités administratives
La concertation avec les copropriétaires






